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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE PARTE(S)
IDEAL(AIS) DE UNIDADE(S) AUTONOMA(S) HOTELEIRA(S) PARA
ENTREGA FUTURA - EMPREENDIMENTO CONDOMINIO HOTEL DR.
TIMOTEO MOINHOS DE VENTO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma em direito admitida, de um
lado, a PROMITENTE VENDEDORA e, de outro, o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), identificados e qualificados abaixo, tém justa e acordada
a presente promessa de compra e venda, entendido que o presente negdcio juridico
se regulara pelas disposi¢cdes contidas no Quadro Resumo e nas Clausulas e
Condi¢cdes Gerais que seguem, mutuamente aceitos e outorgados:

QUADRO RESUMO

1. PROMITENTE VENDEDORA

MELNICK EVEN PINHEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua Carlos Trein Filho, 551, inscrita no CNPJ/MF
sob n°21.179.785/0001-81, representada, neste ato, por quem de direito, ao final
firmada.

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)

3. EMPREENDIMENTO

Empreendimento imobiliario de destinacdo hoteleira a ser implementado no
seguinte imovel:

Imével: “PREDIO com suas dependéncias, benfeitorias, instalacdes sob o
namero quinhentos e noventa e um (591) e o PREDIO DE ALVENARIA, com

suas dependéncias, benfeitorias, instalagbes sob os numeros quinhentos e
setenta e sete (577) e quinhentos e setenta e nove (579), ambos pela Rua Doutor
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Timoteo, edificados sobre o TERRENO URBANO, localizado na Rua Doutor
Timéteo, no Bairro Moinhos de Vento, nesta Capital, com a area superficial de
hum mil e oitenta e nove metros quadrados (1.089,00m?2) , com as seguintes
medidas e confrontagbes: AO NORTE, na extensao de cinquenta e cinco metros
(55,00m), com o prédio n° 571 da Rua Doutor Timéteo (M-65.203); AO SUL, na
mesma extensédo, confrontando com a casa n° 597 da Rua Doutor Timéteo (M-
151.440); AO LESTE, na extensdo de dezenove metros e oitenta centimetros
(19,80m), confrontando com o alinhamento impar da Rua Doutor Timoteo, para
onde faz frente; AO OESTE, na mesma extenséo, confrontando com o Edificio
Guarita numero 351 da Rua Marqués do Pombal (3-CO fls. 298 Av. 215).
Quarteirédo: E formado pelas Ruas Doutor Timo6teo, Marqués do Herval, Félix da
Cunha e Marqués do Pombal.”

Matricula: 206.523 do Livro n°® 2 — Registro Geral do Registro de Imdveis da
Primeira Zona de Porto Alegre/ RS.

Aquisicao do terreno: A PROMITENTE VENDEDORA houve a fracéo ideal de
0,721709 de cada um dos imoéveis que unificados resultaram o terreno
incorporado, supra descrito, da seguinte forma: (i.) a fracdo de 0,3439901, por
compra e venda com URBANA PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., que
detinha 50% de cada um dos imdveis, e se reservou a fracdo de 0,1560099 de
cada um deles; e (ii.) a fracdo de 0,3777189 por compra e venda feita com
PRESETE PARTICIPACOES LTDA., que detinha 50% de cada um dos iméveis,
e se reservou a fragdo de 0,1222811 de cada um deles. Tais aquisi¢cdes pela
PROMITENTE VENDEDORA ocorreram por meio da Escritura Publica de
Compra e Venda com Reserva de Fracao e de Unificacdo de Imdveis, lavrada
em 19 de margo de 2019, as fls. 088 do Livro n° 46-H, Ficha n°. C159650 e da
Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 18 de abril de 2019, as fls. 174
do Livro n° 6-H, Ficha n°. C159650 ambas lavradas pelo 5° Tabelionato de Notas
de Porto Alegre/RS.

Registro da Incorporacéao Imobiliaria: R.2/206.523, datado de 27 de maio de
2019, no Registro de Imoveis da Primeira Zona de Porto Alegre/RS, figurando
como Incorporadora a Melnick Even Pinheiro Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.

Projeto do Empreendimento: Aprovado e licenciado pela municipalidade em
06/09/2018, sob expediente Unico n° 336802.5.
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O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) esta(ao) ciente(s) e
manifesta(m), neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, como condi¢do do
presente negdcio, sua concordancia de que fica facultado a PROMITENTE
VENDEDORA moaodificar, inclusive mas ndo exclusivamente o projeto do
empreendimento, a exemplo de: (i) alterar a quantidade restaurante, vagas e/ou
suites; (ii) reciclar a atividade do estacionamento para exploragdo comercial de
garagem, desde que ditas alteracdes nao impliguem em reducdo da area
privativa das unidades objeto do presente contrato fora dos limites aqui
autorizados, e nao impliguem em alteracédo do conceito do empreendimento.

O exercicio da faculdade prevista supra implicara na rerratificacdo da
incorporacdo imobiliaria, o que sera feito pela PROMITENTE VENDEDORA
independentemente  de  qualquer consulta ao(a,s) @ PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) e sem que Ilhe(s) caiba(m) o direito de
pleitear qualquer indenizac&o ou, de qualquer modo, rever o presente contrato
ou seus termos e condigdes.

Caso se efetive a alteracdo do projeto e do memorial de incorporagéo na forma
prevista acima, os PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), desde logo e
também em carater irrevogavel e irretratavel, como condicdo do presente
negocio, autorizam o Senhor Oficial do Registro de Iméveis Competente a
registrar a alteracdo do memorial de incorporacdo e documentos ao mesmo
afetos, que venha a ser requerida pela PROMITENTE VENDEDORA.

3.1 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento “CONDOMINIO HOTEL DR. TIMOTEO MOINHOS DE
VENTO’ trata-se de um empreendimento de destinacao hoteleira, composto por
uma torre com subsolo, pavimento térreo, 2° pavimento, 6 (seis) pavimentos tipo
e 0 9° pavimento, com 144 (cento e quarenta e quatro) unidades autbnomas
“apartamentos/Suites”.
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3.2 A DESTINACAO DAS DIVERSAS UNIDADES AUTONOMAS
PERTECENTES AO EMPREENDIMENTO

As unidades autbnomas destinar-se-do exclusivamente para fins hoteleiros, os
quais deverdo ser obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente.
Ditas unidades autbnomas sO poderdo ser utilizadas para abrigar
exclusivamente héspedes durante o tempo da respectiva hospedagem que com
0s mesmos for ajustada e dentro do sistema unificado de administracdo, de
geréncia, de exploracéo e operacdo hoteleira. Consequentemente, € vedada a
utilizacdo das suites para quaisquer outros fins que ndo os exclusivamente
hoteleiros, ndo sendo permitida, desta forma, a sua utilizacdo para finalidades
meramente residenciais.

3.3 OUTRAS ESPECIFICIDADES DO EMPREENDIMENTO E DAS
UNIDADES AUTONOMAS

O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES.,AS) esta(do) ciente(s) e
manifesta(m), neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, como
condicdo do presente negdcio, sua concordancia, em relacao ao sequinte:

(a.) Tendo em vista a destinacdo hoteleira atribuida ao Empreendimento, os
condéminos proprietarios de Parte(s) ldeal(ias) da(s) Suite(s), deverdo contar
com uma unica empresa com especializacdo reconhecida na prestacdo de
servigos de hotelaria, para gerir os servigos hoteleiros ofertados no Condominio,
por meio de uma Unica estrutura juridica que assegure a posse de todas as
Suites, para que em conjunto sejam elas utilizadas como meio de hospedagem,
assim como as areas comuns necessarias a prestacdo dos ditos servicos;

(a.1) Para este fim, o Empreendimento sera administrado pela empresa Atlantica
Hotels International (Brasil) Ltda., nos termos dos contratos firmados pela
PROMITENTE VENDEDORA com referida empresa, com o que desde ja
expressamente concorda(m) o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).
Para tanto, aquela declara e este(s) desde ja concorda(m) que, previamente a
assinatura do presente instrumento, foram disponibilizados a este(s) copia do
Acordo Comercial e do Contrato de Administracdo celebrados entre a
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PROMITENTE VENDEDORA e a Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., e
todos os documentos que |hes sdo anexos;

(b.) Para a exploragdo de que trata a alinea “a” supra, foi constituida uma
sociedade em conta de participacdo denominada “Atlantica Hotels International
(Brasil) Ltda.- Park Plaza Porto Alegre Moinhos de Vento — SCP”, (a “SCP”),
sendo sOcia ostensiva a Operadora Hoteleira, e sbécios participantes 0s
proprietarios das parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnomag(s) hoteleira(s);

(b.1) A Operadora Hoteleira sera a uUnica responsavel pela prestacdo dos
servicos de hospedagem e demais servicos correspondentes aos hospedes e
aos visitantes do hotel a ser instalado no Empreendimento, nos termos do artigo
991 do Cadigo Civil, do Acordo Comercial, do Contrato de Administracdo, do
Contrato de Constituicdo da Sociedade em Conta de Participacdo, e do Termo
de Adesédo e do Contrato de Comodato dos Apartamentos, estes dois Ultimos
celebrados pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) em conjunto
com o presente instrumento (o “Termo de Adesao”), dos quais os outros lhe séo
anexos, e nos quais constam todas as clausulas de constituicao e de regramento
da operacdo hoteleira e SCP, as quais foram lidas e aceitas pelo(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) em todos 0s seus termos;

(b.2) a sdcia ostensiva da SCP, ou seja, a Operadora Hoteleira, é a empresa
Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., com sede em Barueri, Estado de
Séo Paulo, na Alameda Rio Negro, n® 585, 13° andar, Edificio Padauri, Alphaville,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.223.966/0001-13, doravante denominada
“Atlantica” ou “Operadora Hoteleira”;

(b.3) A Operadora Hoteleira operara o hotel sob a marca Park Plaza, ou outra
que, de acordo com a sua experiéncia profissional, por questdes
mercadologicas, a providéncia for recomendavel para incremento das atividades
do Empreendimento;

(b.4) A PROMITENTE VENDEDORA, e o Sindico, futuramente, estao
autorizados a celebrar contrato de prestacao de servicos de administracdo, com
a Atlantica, para a administracdo do Condominio, pelo prazo minimo de 12
(doze) anos, com possibilidade de prorrogacdo obrigatéria por igual periodo,
cumpridos todos os requisitos previstos contratualmente entre o Condominio e a
Atlantica;
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(c.) € vedada aos conddminos proprietarios de parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autdbnoma(s)a utilizacdo direta de tais unidades autbnomas
respectivas, sendo que a posse das mesmas caberd a SCP, com exploracdo
unicamente pela Operadora Hoteleira, nos termos do Termo de Adesédo. Caso
o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) queira(m) utilizar uma
unidade autbnoma, sera tratado como um cliente/hGspede, ficando sujeito as
normas e precos de utilizacdo estabelecidos pela Operadora Hoteleira para seus
clientes e sendo-lhe alocada a unidade autbnoma que estiver disponivel quando
da utilizacdo, ndo sendo necessariamente, a unidade autbnoma da qual ele é
titular;

(d.) O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), assim como aqueles
que vierem a se tornar condéminos proprietarios de parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s), obrigatoriamente seréo parte da SCP, por meio de sub-
rogacao — e celebracdo do termo de adeséo, assumindo ditos condéminos 0s
direitos e obrigagdes estabelecidos no instrumento contratual em nome proéprio,
sempre buscando a uniformizagdo da administragdo do Empreendimento por
uma Unica operadora hoteleira, que figura como s6cia ostensiva da SCP;

(e.) A fachada e as éareas comuns do Empreendimento, e as unidades
autbnomas hoteleiras serdo disponibilizadas, de forma gratuita, para a
Operadora Hoteleira divulgar e promover a sua marca, promovendo a exploracéo
da atividade hoteleira, sempre observando a legislagdo aplicavel, o projeto
especifico de comunicacdo visual do Empreendimento Condominio Hotel Dr.
Timo6teo Moinhos de Vento e os termos do Contrato de Constituicdo da SCP e
do Contrato de Administracdo com a Operadora Hoteleira;

(f.) Para fins operacionais, a Operadora Hoteleira podera alterar a designacao
atribuida para as unidades autdnomas hoteleiras na Convencao de Condominio,
de forma a otimizar a exploracéo hoteleira, se for o caso;

(g.) A data da conclusao das obras do Empreendimento néo se confunde com a
data de inicio das atividades hoteleiras, que estd estimada para ocorrer em

aproximadamente 04 (quatro) meses contados da entrega fisica a Operadora
Hoteleira;
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(h.) A SCP foi constituida pelo prazo de 12 (doze) anos, contados da data de
emissdo da primeira nota fiscal de prestacdo de servicos do Condo-Hotel
operando com a marca Park Plaza, conforme Clausula Il do 2° Aditivo ao
Contrato de Constituicdo da SCP, prorrogando-se por igual periodo , salvo se
qualquer das partes enviar notificacéo a outra parte comunicando seu desejo de
nao prorroga-lo, com antecedéncia minima de 06 (seis) meses em relacdo ao
término do periodo, nos termos da Clausula XVII.1.2 do Contrato de Constituicéo
da SCP;

(i.) A PROMITENTE VENDEDORA alienara as unidades autdnomas de forma
fracionada, em parte ideais, de forma que havera mais de um proprietério por
unidade autbnoma hoteleira, os quais estardo, portanto, em condominio civil (pro
indiviso) (o “Condominio Voluntario”);

(4.) O(a,s,as) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) reconhecem que a
unidade autbnoma hoteleira, em razdo de sua destina¢do, ndo comporta divisdo
cOdmoda, pois que concebido para ser explorado pela Operadora Hoteleira e n&o
para uso direto do proprietario, com espagos integrados e logicamente
organizados, tudo sob administracao Unica.

(k) Foi firmado, em 15 de outubro de 2019, entre a PROMITENTE
VENDEDORA, a Operadora Hoteleira e o Grémio Foot-Ball Porto Alegrense,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 92.797.901/0001-74, com sede na Avenida Padre
Leopoldo Brentano, n°. 110, setor 2100, Bairro Humaitd, Porto Alegre/RS (o
“GFBPA”) um Contrato de Parceria, 0 qual prevé compromissos reciprocos entre
as partes relacionados a possibilidade de divulgacio da marca “GREMIO FOOT-
BALL PORTO ALEGRENSE” nos materiais publicitarios do Hotel e a participacdo
do GFBPA em acdes de marketing para promo¢do do Hotel, mediante a
contrapartida de proporcionar ao GFBPA a utilizagcdo de diarias do Hotel em
condicbes diferenciadas (basicamente, compromisso de disponibilizar
anualmente 40 (quarenta) datas, das quais 20 (vinte) datas com 01 (uma) diaria,
e 20 (vinte) datas com 02 (duas) diarias, totalizando 60 (sessenta) diarias, para
ocupacao de 25 (vinte e cinco) quartos, sendo 20 (vinte) unidades duplas e 05
(cinco) unidades single para a Delegacao do Grémio Foot-Ball Porto Alegrense).
A vigéncia do Contrato de Parceria € de 03 (trés) anos contados da data de
inauguracao do Hotel, podendo ser prorrogado por mais 03 (trés) anos contados
da data do término de vigéncia, mediante aditamento expresso e desde que de
comum acordo entre as partes.
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() Acompanham o presente contrato, como seus anexos, o instrumental juridico
celebrado com a Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda. e com o Grémio
Foot-Ball Porto Alegrense, em cujos termos, condi¢cdes, direitos e deveres
o(s,a,as) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), com a celebracéo deste,
automaticamente, adere, se sub-roga e se obriga para todos os fins e efeitos de
direito.

(m.) O(s,a,as) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), neste ato, confere a
PROMITENTE VENDEDORA poderes especiais para que esta contrate a
empresa administradora para o Condominio Hotel e para o Pool de Locacdes,
sub-rogando-se integralmente aos direitos e obrigacdes contidos nos contratos
por ela firmados, cujas minutas sdo anexas ao presente.

3.4 DISPOSICOES ESPECIAIS

O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES.AS) esta(do) ciente(s) e
manifesta(m), neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, como
condicdo do presente negdcio, sua concordancia, em relacao ao seguinte:

Alvaras De Funcionamento: Por se tratarem de estabelecimentos comerciais
(hotel e garagem condominial), os conddominos serdo os Unicos responsaveis
pela obtencéo dos seus respectivos alvaras de funcionamento, juntos aos 6rgaos
competentes.

Orientacdes de Gas e Exaustdo para todos os setores do empreendimento: Fica
vedado a utilizacdo de gas natural e GLP (Gas Liquefeito de Petréleo) no
Empreendimento, em razdo da impossibilidade de instalar tubulagbes de gas
natural, assim como armazenar botijoes nas dependéncias do Empreendimento,
salvo o restaurante.

Antecipacdo do Habite-se: A conclusdo do Empreendimento, com a emissao da
respectiva Carta de Habite-se, poderd ser antecipada pela PROMITENTE
VENDEDORA em até 06 (seis) meses frente ao prazo previsto no Campo 06
deste Quadro Resumo. Caso venha a ser antecipada a conclusdo do
Empreendimento e, assim, consequentemente, o vencimento da Parcela de
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Chaves (Financiamento), Campo 05 deste Quadro Resumo, fica certo que
devera a PROMITENTE VENDEDORA notificar o(a,es) PROMITENTE(A,ES)
COMPRADOR(A, ES) com, no minimo, 3 (trés) meses de antecedéncia da data
prevista para a efetiva conclusdo do empreendimento.

Garagem Condominial: integrara o Empreendimento uma Garagem
Condominial, com aproximadamente 34 (trinta e quatro) vagas, as quais seréao
destinadas, prioritariamente, para o estacionamento de veiculos dos hospedes
do Hotel, a titulo oneroso. O (a,es) PROMITENTE(A,ES) COMPRADOR(A, ES)
de Partes Ideais de Unidades Autbnomas Hoteleiras ndo poderao utilizar tais
vagas, exceto como qualquer outro cliente, e nas mesmas condi¢cdes ofertadas
ao publico em geral. Para otimizar o uso das vagas da Garagem Condominial,
0s PROMITENTE(A,ES) COMPRADOR(A, ES) concordam que o Condominio
ceda, a titulo oneroso, para empresa gerenciadora de estacionamentos (a
“Operadora de Estacionamento”), a qual ficara encarregada da administragdo da
area cedida e prestacao de servicos de manobrista, se for o caso, devendo o
respectivo contrato prever as condi¢cdes de tal uso e as normas suplementares
a Convencao de Condominio.

4.  PARTE(S) IDEAL(AIS) DA(S) UNIDADE(S) AUTONOMA(S) OBJETO
DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

a) A parte ideal de 12,50% (doze virgula cinquenta por cento) da unidade de
n° [=]
ou

a) A parte ideal de 25% (vinte e cinco por cento) da unidade de n° [=]

A unidade autdbnoma a que se refere a(s) parte(s) ideal(is) adquirida sera
entregue mobiliada, de acordo com as especificagdes da Operadora Hoteleira.

5. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

PRECO TOTAL A SER PAGO PELO IMOVEL: R$ [=]

COMISSAO DE CORRETAGEM: R$ [=]
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PRECO + COMISSAO DE CORRETAGEM: R$ [=]

6. PRAZO DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO

a) Previsado para a conclusao fisica do Empreendimento até Marco de 2022.

b) Prazo de tolerancia adicional de 180 (cento e oitenta) dias, para MAIOR
OU PARA MENOR.

c) O PRAZO DE CONCLUSAO DAS OBRAS, SEM PREJUIZO DO PRAZO DE
TOLERANCIA E PRESERVADO ESTE, SERA PRORROGADO DIANTE DA
OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR, nos termos
da clausula 4.3 das Clausulas e Condi¢cdes Gerais deste instrumento.

d) O prazo para quitacdo do preco observara e respeitara as condicbes de
pagamento previstas neste contrato e, assim, em especial, o disposto no Campo
5 deste Quadro Resumo.

7. DA INTERMEDIACAO IMOBILIARIA

A responsabilidade pelo pagamento da comisséo de corretagem e intermediacao
- devida aqueles que as Partes neste ato reconhecem terem realizado a
intermediacdo deste negocio — € de responsabilidade exclusiva do(a, s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, AS, ES). O valor da comisséo de
corretagem nao esta incluido no preco ajustado para a compra e venda,
indicado no Campo 5 deste Quadro Resumo. Em razdo disto, cabera
unicamente ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, AS, ES) a contratacao e
0 pagamento dos honorarios de intermediac&o, cujo valor ndo esta incluso no
montante total do preco indicado no Campo 5 deste Quadro Resumo mas fez
parte do montante integral desta negociacéo que totaliza, entdo, considerando o
preco acrescido da comissdo de corretagem, o valor total, nesta data, de R$
XXXXX (XXXXXXXX). A comissdo de corretagem relativa a intermediacdo do
negoécio ora formalizado, no montante de R$ XXXXX (XXXXXXXX), serd pago
pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) diretamente a Imobiliaria
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Intermediadora e/ou profissionais responsaveis pela intermediacdo, nas
condicdes ajustadas entre os mesmos, sendo:

RP XXXXX (XXXXXXXX) & XXXXXXXXXXXXXXX, com sede na cidade de Porto
Alegre/RS, na Rua XXXXXXXXX, inscrita no CNPJMF sob n°
XXXXXXXXXXXXX (“INTERMEDIADORA”); e

R$ XXXXX (XXXXXXXX) aos Profissionais Autbnomos (corretores) parceiros da
INTERMEDIADORA e/ou empresas intermediadoras parceiras ou terceiras e/ou
Profissionais Autbnomos (corretores) de empresas intermediadoras parceiras
e/ou terceiras que atuaram conjuntamente na intermediacao realizada, a saber:

FORMA DE PAGAMENTO DA COMISSAO:
[=]

Os valores sdo pagos por meio dos cheques cujas numeracbes, Banco e
quitacdo comporao o respectivo recibo a ser emitido neste ato em favor do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pela INTERMEDIADORA e pelos
corretores autbnomos que coparticiparam do processo de intermediacgéo,
conforme contrato de corretagem firmado nesta data.

Ass. PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)

8. OUTRAS CONDICOES DO NEGOCIO.

a) O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) neste ato que né&o
possui(em) apontamento(s) e/ou restricdo(6es) em seu(s) home(s) junto aos
orgaos de protecdo ao crédito. Neste sentido, compromete(m)-se a entregar a
PROMITENTE VENDEDORA, em até 05 (cinco) dias contados desta data, copia
autenticada de seus documentos pessoais (RG, CPF, comprovante de
residéncia, certiddo de estado civil), os 03 (trés) ultimos comprovantes de renda
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(inclusive, imposto de renda e extratos bancarios) para realizacdo da analise
cadastral e de crédito do(s) mesmo(s) pela PROMITENTE VENDEDORA.

b) Fica claro que a PROMITENTE VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias a contar
desta data, caso os documentos ndo lhe sejam entregues no prazo supra
estipulado ou caso identifique apontamentos e/ou restricbes cadastrais e/ou
incapacidade da renda demonstrada frente aos compromissos perante ela
assumidos pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), podera dar por
rescindido o presente Contrato e o negocio atraves dele realizado, devolvendo
integralmente os valores até entdo pagos pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), corrigidos monetariamente de acordo com a variacado do
INCC-M. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), neste ato aceitando
incondicionalmente esta condi¢cdo e admitindo esta possibilidade de rescisdo do
Contrato e do negdcio, indicam a conta corrente n° , agéncia n°

e Banco , de titularidade do Comprador

, para fins de crédito da quantia a ser devolvida.

c) As andlises a serem feitas pela PROMITENTE VENDEDORA nao se
confundem e nem, tampouco, substituem as analises a serem feitas por agente
financeiro  (banco) na eventualidade de o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pretender(em) pagar parcela do preco mediante a contracéo
de financiamento bancario. Assim, €, se mantém e se mantera de exclusiva
responsabilidade, conta e risco do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
contratacdo de eventual financiamento bancario, com o preenchimento das
condicOes para tanto exigidas pelo agente financeiro.

d) O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por estarem expressamente
cientes e de acordo com as disposi¢cdes acima e, assim, com a possibilidade de
0 presente negoécio vir a ser rescindido, a critério da PROMITENTE
VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias a contar da presente data, assinam abaixo,
indicando que a notificacdo, para fins do disposto nesta clausula, possa ser feita
e seja valida através dos e-mails abaixo indicados:

PROMITENTE COMPRADOR (1) PROMITENTE COMPRADOR (2)
Nome: Nome:

E-Mail: E-Mail:
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9. INDICES DE CORRECAO MONETARIA (ANTES E POS HABITE-SE) E
JUROS POS HABITE-SE

a) O preco certo e ajustado para a venda ora prometida € para pagamento a
vista. Caso o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tenha(m) optado por
pagar parceladamente, na forma indicada neste Quadro Resumo (Campo 5)
serdo observados os demais termos deste contrato, notadamente no que se
refere & incidéncia atualizacdo monetaria e juros.

b) Todas as parcelas do preco constantes do Quadro Resumo, venciveis até o
més da expedicdo da carta de habite-se do Empreendimento, serdo corrigidas
monetariamente, mensalmente, de acordo com a variacéo do indice Nacional de
Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna (INCC-DI), calculado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV, cuja base de calculo é a varacao verificada
entre o segundo més anterior ao respectivo vencimento.

b.1) O INCC-DI, atualmente, é publicado no dia 10 (dez) de cada més e reflete a
variacao ocorrida no periodo de 01 (um) a 30 (trinta) do més anterior; b.2.) O
indice-base adotado neste contrato para a parte do preco que seré reajustada
pelo INCC-DI é aquele referente ao segundo més anterior ao més de assinatura
do presente; b.3.) A data-base para incidéncia do INCC-DI é o dia 1° (primeiro)
do més de assinatura deste contrato, independentemente da data de assinatura;
b.4) Para a atualizacdo das parcelas sera utilizado o indice correspondente ao
segundo més anterior ao vencimento das mesmas.

c) Todas as parcelas do preco constantes do Quadro Resumo, venciveis apos a
expedicdo da carta de habite-se, passarao a ser corrigidas monetariamente, dali
em diante, mensalmente, de acordo com a varia¢do do indice de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
Estatistica (IBGE), cuja base de calculo € a variacdo que se verificar entre dois
meses antes da obtencéo da dita Carta de Habite-se até o segundo més anterior
ao respectivo vencimento, acrescidas, entdo, ainda de juros compensatoérios de
12% ao ano e calculadas conforme o Sistema Price de amortizacdo. Fica
esclarecido que, se houver a indicacdo de parcelas com juros neste Quadro
Resumo, os valores das mesmas, com inclusdo de juros, serdo meramente
indicativos. Isto porque os valores efetivos poderdo sofrer variagdo em funcao
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da data da conclus&o das obras, e do prazo de tolerancia constante do Contrato,
para mais ou para menos conforme apurado a época do pagamento.

c.1) Quando da atualizagédo das parcelas, na forma da alinea “c” supra, devera
ser utilizado o indice referente ao segundo més anterior ao do vencimento da
parcela a ser atualizada. A data-base para incidéncia do IPCA é o dia 1°
(primeiro) do més de assinatura deste contrato, independentemente da data de
assinatura.

c.2) Todas as atualizacdes monetarias e encargos financeiros decorrentes do
presente instrumento incidirdo sobre o saldo devedor no dia 1° (primeiro) de cada
més, pela variacéo integral do més, independentemente da data de assinatura
deste contrato ou das datas fixadas para vencimento das parcelas de preco

d) As Partes declaram ter ciéncia e aceitarem que variacdes negativas dos
indices de correcao monetaria ajustados (deflagéo) ndo serédo considerados para
os fins deste Contrato, na medida em que o pagamento do prego a prazo foi uma
liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA e ndo contemplou, portanto, na
formacao da base negocial ajustada, a possibilidade de qualquer decréscimo ou
reducdo dos valores em decorréncia de variacbes negativas verificadas nos
indices de correcdo monetaria eleitos. Assim, nos meses em que o indice de
correcdo monetaria eventualmente for negativo, para fins deste contrato, seja no
respectivo més ou na formacao dos indices acumulados, sera ele considerado
"zero", 0 que € neste ato aceito pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) em
carater irrevogavel e irretratavel, como condicao deste negdcio.

e) Havendo a extingdo ou a determinacéo de nao aplicacéo de algum dos indices
de correcdo monetéaria fixados nos termos deste Contrato, observar-se-a o
disposto no item 3.2.1 e seguintes da Clausula Terceira das Clausulas Gerais
deste contrato.

10. INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)

INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES):
[=]

Comparecem, neste ato, o(s) INTERVENIENTE(S)
ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES), acima qualificados, os quais
firmam o presente na qualidade de FIADORES/GARANTIDORES assumindo,
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como principal(is) pagador(es) e responsavel(i)s solidario(s) pelo o pagamento
de todas as parcelas do preco ajustado neste Instrumento, bem como pelo
cumprimento de todas as obrigagbes do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) decorrentes deste contrato, seus anexos e aditivos.

Neste ato, fica(m) ciente(s) o(s) INTERVENIENTE(S)
ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES), e concorda(m) expressamente
gue, em ndo sendo efetuado o pagamento de qualquer parcela integrante do
preco de aquisicdo do imodvel objeto deste, a VENDEDORA podera, apds prévia
comunicacdo nesse sentido, respeitando-se os prazos legais, inserir 0 nome
deste(s) INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)
nos cadastros dos 6rgdos de protecdo ao crédito, tais como SERASA, SPC e
outros.

Os INTERVENIENTE(S)  ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)
declaram abrir méo expressamente do beneficio de ordem previsto pelos artigos
827, 828 e 829 do Cadigo Civil Brasileiro.

11. DOS ANEXOS E DEMAIS DOCUMENTOS

Constituem parte integrante e indissociavel do presente instrumento, 0s
seguintes anexos: (i.) Memorial Descritivo do Proprietario - Especificacfes
Técnicas de Acabamentos; (ii.) Convencdo de Condominio do
Empreendimento; (iii.) Plantas.

Séo celebrados, no presente ato, também o (i.) Termo de Adeséo a SCP, (ii.) o
Contrato de Comodato dos Apartamentos - Park Plaza, e a (iii.) Declaracéo do
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), firmada nesta data, sobre o
Empreendimento e o investimento por ele realizado por meio da aquisicdo de
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autdnoma(s) hoteleira(s), incluindo os fatores
de risco relacionados, conforme Instru¢do CVM n° 602/2018.

Também |he foram entregues copias, em midia digital, do Contrato de
Administracdo celebrado com a Operadora Hoteleira, com seus anexos, e
aditivo, incluindo o Contrato de Constituicdo da SCP e seu aditivo, bem como
o Acordo Comercial e também seus anexos, e aditivo, sub-rogando-se
integralmente aos direitos e obrigagbes contidos nos contratos por ela firmados
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na forma expressa em tais instrumentos. Integra também a midia digital o
Contrato de Parceria celebrado com o GFBPA.

[Local] e [Data]

MELNICK EVEN PINHEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
PROMITENTE VENDEDORA

[=]
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES,AS)

[=]
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES,AS)

TESTEMUNHAS:
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CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS DO CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE PARTE(S) IDEAL(AIS) DE UNIDADE(S)
AUTONOMA(S) PARA ENTREGA FUTURA —
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO HOTEL DR. TIMOTEO MOINHOS DE
VENTO

CLAUSULA PRIMEIRA: DO EMPREENDIMENTO.

1.1. A PROMITENTE VENDEDORA incorporou e esta implantando, sobre o
terreno descrito e caracterizado no Campo 3 do Quadro Resumo, o
Empreendimento descrito no Campo 3.1 do Quadro Resumo, do qual faz(em)
parte a unidade autdnoma cuja(s) parte(s) ideal(is) objeto da presente promessa
de compra e venda, indicada(s) no Campo 4 do Quadro Resumo.

1.2. O terreno sobre o qual esta sendo implantado o Empreendimento acha-se
livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames, judiciais, legais ou
consensuais, a excecdo da hipoteca a ser instituida ou que tenha sido instituida
em favor Banco financiador da obra, nos termos previstos na Clausula “Do
Financiamento das Obras” adiante.

1.3. Embora a PROMITENTE VENDEDORA tenha adquirido a sua parte do
terreno incorporado por permuta feita com a Urbana Participacdes Imobiliarias
Ltda. e a Presete Participacfes Ltda., em area construida no proprio local, ndo
ocorrera a sub-rogacao dos adquirentes das unidades autbnomas em qualquer
obrigacdo da PROMITENTE VENDEDORA em relacdo a Urbana Participacdes
Imobiliarias Ltda. e a Presete Participacdes Ltda.

CLAUSULA SEGUNDA: DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA.

2.1. Agora, entdo, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), que, por sua vez, promete(m)
comprar, para entrega futura, pronta(s) e acabada(s), a(s) parte(s) ideal(ais)
da(s) unidade(s) auténoma(s), indicada(s) no Campo 4 do Quadro Resumo,
fazendo-o pelo preco e condi¢des ajustados e indicados no Campo 5 do Quadro
Resumo, observadas e atendidas as demais clausulas e condi¢cdes deste
Contrato, inclusive quanto aos critérios de correcdo monetaria e incidéncia de
juros relativos as parcelas vincendas do preco.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO.

3.1. O preco, certo e ajustado, da compra e venda objeto do presente Contrato
€ o0 indicado no Campo 5 do Quadro Resumo e sera pago pelo(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) a PROMITENTE VENDEDORA,
nas condi¢Bes também ali indicadas, observadas igualmente as disposicfes que
seguem.

3.1.1. As parcelas do preco, nos respectivos vencimentos, acrescidas da
corre¢cdo monetaria e dos encargos contratuais que sejam devidos constante no
Campo 9 do Quadro Resumo, deverdo ser pagas pelo(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) a PROMITENTE VENDEDORA, em sua sede, ou
onde e a quem esta indicar.

3.1.2. Fica certo e aceito que o ndo recebimento pelo(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) do documento de cobranca bancaria (boleto bancério)
ndo podera ser invocado como justa causa para o hdo pagamento de qualquer
das parcelas do preco em seu respectivo vencimento.

3.1.3. O pagamento de qualquer das parcelas do pre¢co ndo gerara, em hipotese
alguma, a presuncédo de que tenham sido pagas aquelas com vencimento
anterior. Por igual, o pagamento de qualquer parcela ndo implicara, salvo
manifestagédo expressa da PROMITENTE VENDEDORA, renuncia a atualizacéo
monetaria, aos juros e/ou a multa que Ihe couberem.

3.1.4. Sempre que houver qualquer pagamento relacionado ao presente
Contrato pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) através de
cheque ou atraveés de outra forma em que 0s recursos financeiros ndo estejam
prontamente disponiveis, a divida somente se considerara quitada apos a
compensacao exitosa do referido cheque ou do momento em que 0S recursos
financeiros correspondentes estejam disponiveis. O pagamento em cheque
dever& ser sempre feito com cheque nominal, pagavel nesta praca e de emissao
do(s) PROMITENTE COMPRADOR(A,ES,AS). Havendo dificuldade na
compensacgao do cheque ou do efetivo recebimento dos recursos financeiros, as
consequéncias serdo de integral e exclusiva responsabilidade do(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), considerando-se como atraso o
periodo ocorrido entre o vencimento da prestacao e a data em que 0s recursos
financeiros restarem efetivamente disponiveis, sujeitando-o(a,s) ao pagamento
dos encargos moratérios previstos neste instrumento.
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3.2. Emrelacao as parcelas vincendas do preco, quanto a correcao monetaria
do valor das mesmas e a incidéncia de juros compensatorios, observar-se-a o
disposto no Campo 9 do Quadro Resumo.

3.2.1. Na hipdtese de extincdo de qualquer dos indices de correcdo monetaria
eleitos nos termos do Campo 9 do Quadro Resumo, as respectivas parcelas
passardo a ser corrigidas de acordo com a variacdo dos indices oficiais que
vierem a substitui-los e, ndo tendo sido atribuido qualquer indice em substituicao,
conforme abaixo indicado:

3.2.1.1. Para o INCC-DI, na falta de indice oficial substitutivo, fica estabelecido,
entre as partes, o CUB - Custo Unitério Basico, de acordo com as caracteristicas
particulares da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto deste
instrumento, conforme publicado pelo Sinduscon/RS. Se 0 mesmo ocorrer com
relacdo ao IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), publicado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), na falta de indice oficial
substitutivo, fica eleito o indice Geral de Precos do Mercado — IGPM, calculado
pela Fundacao Getulio Vargas - FGV.

3.2.1.2. Ocorrendo as hipéteses previstas no "caput” desta clausula, também em
relacdo aos substitutivos acima eleitos, fica desde ja acordada a aplicacao de
indice que melhor reflita a variagdo do custo da construcao e/ou a desvalorizacéo
da moeda corrente, desde que o mesmo seja calculado por instituicdo de
reconhecida idoneidade.

3.2.1.3. A comunicacdo da substituicdo de indices deverd ser feita pela
PROMITENTE VENDEDORA ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), por escrito, e tera efeito meramente ratificatorio, razao
pela qual a substituicdo se operara a partir do fato que Ihe deu origem e ndo da
comunicacao.

3.2.1.4. No caso de desconhecimento dos indices de reajuste estabelecidos
neste contrato, por qualquer motivo, até as datas ajustadas para pagamento,
faculta-se a PROMITENTE VENDEDORA a aplicagdo provisoria da ultima
atualizacao, ou a projecdo do indice, efetuando-se um acerto de contas no més
imediatamente subsequente ao que for publicado o indice.

3.3. As partes declaram ter ciéncia de que a atualizagcdo monetaria e a revisdo
das parcelas componentes do preco representam e representardo, sempre, a
recuperacdo do valor da moeda como condicdo para que se mantenha o
equilibrio da base contratual, a qual ndo podera ser afetada por qualquer medida
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governamental que implique mudanca do padrdo monetario do Pais,
tabelamento ou congelamento de precos e de obrigacbes pecuniarias, bem
como proibicdo de indexac&o. Fica claro, por isso, que a manutencdo dos
reajustes aqui pactuados, durante a vigéncia do presente contrato, & condi¢éo
essencial do negdcio, o qual, como ato juridico perfeito, ndo pode ser prejudicado
por legislacéo posterior, a teor do que preceitua a Constituicdo Federal, no artigo
59, inciso XXXVI.

3.4. Desde que esteja(m) adimplente(s) em relacao as obrigac6es decorrentes
do presente instrumento, pecuniarias ou ndo, o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) podera(do) antecipar o pagamento das parcelas
vincendas do preco, devendo fazé-lo, sempre, até o dia 05 (cinco) do respectivo
més, hipotese em que a correcdo monetaria e 0os demais encargos serao
calculados, relativamente ao valor a ser antecipado.

3.4.1. A antecipacdo, sempre que houver, obrigatoriamente, dar-se-a pela
ordem inversa de vencimento das parcelas, ndo constituindo novacado ou
modificacdo dos critérios de reajuste estipulados, ndo se obrigando a
PROMITENTE VENDEDORA a aceitar antecipacbes que possam elidir a
correcao monetaria pactuada.

3.4.2. Caso haja a previsado de incidéncia de juros compensatorios, , sobre o
valor da parcela cujo pagamento for antecipado, ditos juros deverdo ser
apurados e pagos, pelo critério pro rata die, até a data do pagamento antecipado
da parcela.

3.4.3. Ndo sera permitida a antecipacdo de prestacbes em periodos de
congelamento de pregcos ou anomalia econdémica, ou quando for iminente o
aumento extraordinario da correcdo das prestacbfes em decorréncia de fato
previsivel.

3.5. As parcelas do preco e/ou os créditos a elas relativos, a qualquer tempo
e, Iindependentemente de prévia notificacdo ao(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), que desde logo manifesta(m) sua anuéncia expressa
com tal situacéo, poderdo, no todo ou em parte, ser transferidos, cedidos ou
caucionados a terceiros, inclusive para fins de securitizacdo ou realizacdo de
quaisquer operacbes no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario —
S.F.l.,, bem como ser utilizados para lastrear a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Cédulas de Créditos Imobiliarios ou outros titulos

Pagina 4 de 33
Rubrica das partes:



#M: RADISSON

HOTEL GROUP

3.6. Fica estabelecido entre as partes que, a excecdo de quando houver
referéncia expressa, as datas de vencimento das parcelas do preco ndo tém
gualquer vinculagdo com a conclusdo das obras ou mesmo com a entrega
da(s)unidade(s) autdbnoma(s) cuja(s) parte(s) ideal(is) € objeto deste
instrumento, tendo as mesmas sido fixadas de acordo com a tabela de vendas
proposta pela PROMITENTE VENDEDORA e aceita pelo(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

CLAUSULA QUARTA — DA CONCLUSAO DA(S) UNIDADE(S)
AUTONOMA(S)

4.1. A conclusdo da(s) unidade(s) autbnoma(s) cuja(s) parte(s) ideal(is) é(s&o)
objeto deste contrato pela PROMITENTE VENDEDORA se considerara
efetivada uma vez que estejam atendidas, cumulativamente, as seguintes
condicoes:

a) conclusdao das obras da(s) respectiva(s) unidade(s) autbnoma(s), com
observancia das especificacdes constantes dos projetos técnicos e do memorial
descritivo; e

b) obtencdo do Habite-se, expedido pela Prefeitura Municipal, ainda que de
forma parcial, desde que abrangendo a(s) unidade(s) autbnoma(s).

4.2. Os eventos indicados nas alineas “a” e “b” do item 4.1. deverao ocorrer
até a data indicada no Campo 6 do Quadro Resumo, admitida, uma tolerancia
de 180 (cento e oitenta dias), para mais ou para menos, a critério _da
PROMITENTE VENDEDORA, por gualguer gue seja 0 motivo.

4.3. Afora o prazo de tolerancia mencionado no item 4.2. supra, sera admitida
a prorrogacao em caso de forca maior ou caso fortuito. Dentre os motivos de
forca maior ou caso fortuito, incluir-se-do, exemplificativamente, chuvas néo
sazonais, greves gue afetem, direta ou indiretamente, o setor da construcao civil,
interdicdo de estradas, racionamentos de energia, guerras, revolucoes,
embargos ou interdicbes do canteiro de obras, em especial pela
Superintendéncia Regional do Trabalho e Emprego, mudancas na politica
econdmica que afetem o setor da construcao civil, falta de materiais, mao de
obra ou equipamentos no mercado e, ainda, demora dos poderes publicos na
concessao do Habite-se. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
tem(ém) conhecimento que o setor da construgdo civil, notadamente em Porto
Alegre, vem tendo enormes dificuldades de relacionamento e estabelecimento
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de critérios objetivos, com a Superintendéncia Regional do Trabalho e Emprego,
guanto aos equipamentos de protecao coletiva e individual dos canteiros de obra.
Deste modo, fica certo e ajustado que os embargos ou interdicbes do canteiro
de obras, quando impostos pela Superintendéncia Regional do Trabalho e
Emprego, serdo sempre considerados, para os fins deste Contrato, casos de
forga maior.

4.3.1. Nos casos de descontinuidade das obras ante casos fortuitos ou de forgca
maior, 0S prazos previstos serdo prorrogados, automaticamente, por tanto tempo
quanto for o da paralisacao havida, mais 0 necessario para a retomada do curso
normal das obras.

4.3.2. Caso a Licenca de Instalacdo das obras néo seja obtida no prazo de 6
(seis) meses contados do Registro do Memorial de Incorporacdo do
Empreendimento, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sera(ao)
cientificado(s) acerca do fato e o prazo de conclusdo das obras referido no
Campo 6 do Quadro Resumo sera prorrogado pelo mesmo periodo que superar
0s 6 (seis) meses antes referidos e que seja necessario para a obtencédo da
referida Licenca de Instalacdo das obras, visto ser esta autoriza¢cdo necessaria
para o inicio da construcdo do Empreendimento.

4.4. A PROMITENTE VENDEDORA devera, na execucao das obras, atender
as plantas e especificacbes do projeto aprovado perante a municipalidade e
constantes do memorial de incorporacdo levado a registro, ressalvadas as
hipoteses em que haja alteracdes destes, como previsto neste Contrato.

4.4.1. Ficam ressalvadas, ainda, eventuais alteracbes de Projeto ou de
execugao que venham a ser introduzidas em decorréncia de necessidades
técnicas, exigéncias dos poderes publicos, empresas concessionarias de
servigos publicos, corpo de bombeiros ou alteracdes de pequena expressao,
assim entendidas todas aquelas que impliguem em alterac&o, para mais ou para
menos, e que nao excedam a 5% (cinco por cento) da area privativa ou total
da(s) unidade(s) autdnoma(s) cuja cuja(s) parte(s) ideal(is) é(sao) objeto deste
instrumento.

4.4.1.1. Preservadas as restricbes indicadas no Campo 3 do Quadro Resumo,
fica, desde logo, a PROMITENTE VENDEDORA, em caréter irrevogavel e
irretratvel, autorizada a promover quaisquer alteracées nas outras unidades
autdbnomas do Empreendimento, ja alienadas a terceiros ou ainda em estoque,
inclusive para alterar a tipologia, disposi¢&o interna ou o numero quantitativo das
mesmas.
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CLAUSULA QUINTA — DO MEMORIAL DESCRITIVO

5.1. A(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) ora prometida(s) a
venda sera(ao) entregue(s) pela PROMITENTE VENDEDORA ao(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) com observancia ao Memorial
Descritivo Padrdao do Empreendimento, o qual, devidamente rubricado pelas
PARTES, é parte integrante e indissociavel deste contrato.

5.2. 0O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) tem(ém) total e pleno
conhecimento de que os materiais e acabamentos indicados no Memorial
Descritivo Padrao, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
substituidos por outros a eles similares em termos de qualidade.

5.3. O Memorial Descritivo Padrdo prevalece, para todos os efeitos, sobre
quaisquer outros documentos anteriormente produzidos e/ou divulgados, em
especial aos materiais e mecanismos de publicidade, que tém carater
meramente ilustrativo e/ou exemplificativo, no que se consideram, também,
quaisquer anuncios, folhetos, reportagens, maquetes, plantdes de venda e
eventuais unidades decoradas. Os elementos de paisagismo eventualmente
contidos nos materiais de publicidade poder&o considerar e retratar graficamente
plantas adultas, sendo certo, contudo, que o Empreendimento podera ser
entregue com plantas com idade de vida inferior, ou seja, ainda ndo adultas.

CLAUSULA SEXTA — DA IMISSAO NA POSSE

6.1. A(s) unidade(s) autbnoma(s) cuja(s) parte(s) ideal(is) €(sdo) objeto deste
Contrato deverdo estar construidas, prontas e acabadas, até a data estimativa
indicada no Campo 6 do Quadro Resumo ressalvados, sempre, a toleréncia, 0os
casos fortuitos ou de forca maior, bem como o disposto no item 4.3. supra. Uma
vez concluidas as obras, o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
devera(ao) ser convocado(s) pela PROMITENTE VENDEDORA para, em até 30
(trinta) dias, em dia e hora por esta agendados, comparecer(em) ao
Empreendimento e procederem a vistoria da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) sua(s)
unidade(s) autbnoma(s). A critério da PROMITENTE VENDEDORA, uma vez
concluidas fisicamente as obras e ainda que antes do habite-se, podera ser feita
a vistoria aqui referida. A efetiva entrega da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s)
autbnoma(s), quando o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
sera(ao) entédo imitido(s) na posse da(s) mesmag(s), sempre apoés a vistoria ou do
seu agendamento, se o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), e
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ficara sempre condicionada, ainda, a confirmacdo cumulativa dos seguintes
eventos: (i) que o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) estejam
adimplentes e em dia com as obrigac6es que lhe(s) decorrem deste Contrato; (ii)
que o preco da compra e venda objeto deste Contrato ja esteja integralmente
quitado. No caso de pagamento do saldo do pre¢co com financiamento bancério,
a imissao do(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) na posse da(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto deste Contrato ficara
condicionada a que o contrato de compra e venda e financiamento bancério ja
esteja devidamente celebrado e registrado perante a matricula respectiva.

6.1.1. O(s) PROMITENTE COMPRADOR(ES) tem(tém) pleno
conhecimento de que sua opcdo por quitar a(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s) objeto(s) deste instrumento através de financiamento
bancario faz com que seja necessaria a apresentacdo de documentacao cuja
exigéncia varia de acordo com a InstituicAo Financeira eleita pelo
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Sendo assim, esta(do) ciente(s) o
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que, até que ocorra a liberacéo da parcela
financiada a PROMITENTE VENDEDORA, arcard com todos os reajustes
incidentes, conforme o determinado neste Instrumento, sem a possibilidade de
receber a posse da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnomag(s).

6.1.2. Assim, se houver diferenca entre o valor liberado pela instituicéo financeira
e o0 saldo devedor do contrato, esta diferenca devera ser paga com recursos
préprios como condicao para a posse.

6.2. Fica estabelecido entre as Partes que se houver atraso na conclusao das
unidades(s) autbnoma(a) objeto deste Contrato motivado pela PROMITENTE
VENDEDORA e, por conta disto, atraso na imissdo do(s) ao(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) na posse das mesmas,
ressalvados, sempre, a tolerancia e os casos fortuitos ou de forca maior, a
PROMITENTE VENDEDORA pagara ao(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) uma multa mensal, pro rata, no montante equivalente
a 0,5% (meio por cento) dos valores efetivamente pagos pelo(a,s) mesmo(s) até
entdo por forga deste Contrato, corrigidos pelo INCC-DI, desconsiderando-se,
para tal fim, os eventuais encargos moratorios que tenham sido pagos.

6.2.1. A multa de que se cuida no item 6.2., se for o caso, sera devida a titulo de
perdas e danos pré-fixadas, englobando toda a indenizacdo devida ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) na hipotese de haver qualquer atraso
no cronograma das obras e, assim, na imissdo do(s) mesmo(s) na posse da(s)
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parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autonoma(s) objeto deste Contrato. Esta
multa, nos casos de atrasos e, sempre, ressalvada a tolerancia e os casos
fortuitos ou de forca maior, sera devida até a data da expedicdo do Habite-se do
Empreendimento.

6.2.2. A multa ora estipulada, se aplicavel, sera quitada de uma s6 vez pela
PROMITENTE VENDEDORA, por meio de compensacdo com os valores ainda
devidos pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) por forca do presente
instrumento, ou, em ndo havendo saldo do preco a pagar, no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data da expedicdo do Habite-se do Empreendimento.

6.3. Até a data em que seja(m) imitido(a,s) na posse da(s) parte(s) ideal(ais)
da(s) unidade(s) autonoma(s) que lhe(s) sdo, por este instrumento, prometida(a)
a venda, ndo podera(do) o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ter
acesso a(s) mesma(s) ou as obras do Empreendimento, ndo lhe(s) sendo
permitido, ademais, a guarda, alojamento ou instalacdo de modveis, utensilios,
maquinas e semelhantes, ou quaisquer elementos de decoracdo na(s) parte(s)
ideal(ais) da(s) unidade(s) autdnoma(s).

6.4. A partir da data em que o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) forem imitidos na posse da(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s) ou a partir da data em que tal pudesse ter ocorrido, caso
nao tenha(m) sido imitido(a, s) na posse por ndo haver(em) quitado suas
obrigacdes, passardo a correr exclusivamente por conta dele(a,s),
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), todos os tributos, tarifas e
despesas de condominio ou quaisquer outras que venham a incidir sobre ou
relativamente a(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autdbnoma(s) ora
prometida(s) a venda, ainda que nao lancadas em nome do(a, s) mesmo (a, s).

6.5. As providéncias e despesas relativas a ligacdo dos troncos de energia
elétrica, gas e outros dependentes de servigcos publicos ou prestados por
empresas concessionarias de servicos publicos, bem com as ligacdes
necesséarias para a utilizacdo de tais servicos na(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s) objeto da presente promessa de compra e venda, serao
de exclusiva responsabilidade e conta do(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), que somente poderao diligenciar em tal sentido apés
ter(em) sido imitido(s) na posse das mesmas.

6.6. Igualmente, correrdo por exclusiva conta do(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), na proporcéo da(s) fracdo(des) ideal(is) de terreno
correspondente(s) a(s) Parte(s) Ideal(ais) da(s) Unidade(s) Autbnoma(s)
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Imobiliaria(s) Hoteleira(s)objeto da presente promessa de compra e venda, todos
e quaisquer custos decorrentes da elaboracéo e registros dos atos tendentes a
instituicdo formal do condominio, nestes considerados 0s gastos com registro
propriamente dito e, também, aqueles como honorarios advocaticios e outras
despesas correlatas.

6.6.1. Ficaa PROMITENTE VENDEDORA, desde logo e a seu exclusivo critério,
autorizada a adiantar, por conta e ordem do(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), as despesas referidas no item 6.6., as quais, neste
caso, deverdo ser reembolsadas & mesma concomitantemente ao pagamento
da primeira quota condominial.

CLAUSULA SETIMA — DA RESPONSABILIDADE POR DEFEITOS

7.1. Nos termos do disposto no item 6.1., os o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), juntamente com a PROMITENTE VENDEDORA,
procedera(rao), previamente a imissdo na posse da(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autdbnoma(s) objeto da presente promessa de compra e venda,
vistoria na mesma.

7.1.1. Desde logo, entdo, o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
assume(m) a obrigacdo de vistoriar a(s) unidade(s) autbnoma(s), na data e
horario aprazados para tanto pela PROMITENTE VENDEDORA, dos quais
deverdo ser notificados com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia. Caso
o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ndo queira(m) proceder a
vistoria ou ndo compareca(m) para tanto na(s) unidade(s) autbnoma(s) na data
e horario aprazados pela PROMITENTE VENDEDORA, dar-se-a(ao) a(s)
unidade(s) autbnoma(s) como aceita(s), em carater irrevogavel e irretratavel, no
estado em que se encontrarem, tendo-as como aceita(s) pelo(a,s)
PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A,ES,AS), ficando a PROMITENTE
VENDEDORA completamente eximida de proceder a quaisquer reparos,
correcdes, complementacdes ou ajustes, sejam eles de que natureza forem.

7.2. Quanto a possiveis defeitos ou patologias inexistentes na data da entrega
e que venham a surgir, observados os termos e condi¢cdes constantes do
TERMO DE GARANTIA que, rubricado pelas PARTES, fara parte integrante do
futuro Manual do Proprietario, sera observado o seguinte:

a) O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) solicitara(ao), por
escrito, mediante carta protocolada em sua sede, a intervencdo da
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PROMITENTE VENDEDORA, especificando com detalhes a natureza e a
origem do defeito eventualmente verificado; e

b) se constatado que o defeito ndo decorreu de mau uso da(s) unidade(s)
autbnoma(s) ou de suas instalacdes, equipamentos ou componentes, ou de atos
praticados pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ou terceiros, a
PROMITENTE VENDEDORA executard, por si ou por terceiros, 0S necessarios
reparos, correndo por sua conta as despesas a tanto inerentes.

7.21. A PROMITENTE VENDEDORA restard isentada de qualquer
responsabilidade por defeitos e patologias na(s) unidade(s) autbnoma(s) caso
o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) nédo fagcam as devidas e
necessarias manutencdes preventivas ou ndo observem as normas e
procedimentos indicados no Manual do Proprietério, seja nas areas privativas ou
nas areas de uso comum do Empreendimento.

7.3. Fica certo e ajustado que as solicitacbes de assisténcia técnica feitas
pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) e que sejam consideradas
indevidas pela PROMITENTE VENDEDORA serdo cobradas diretamente
deste(a,s), considerando-se as horas despendidas com a visita, atendimento,
materiais e intervencdes que eventualmente tenham sido realizadas.

CLAUSULA OITAVA — DA CESSAO DE DIREITOS

8.1. E vedado ao(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) prometer
ceder ou transferir, gratuita ou onerosamente, a qualquer titulo, sem anuéncia
prévia e por escrito da PROMITENTE VENDEDORA, os direitos, acfes e
obrigacdes que lhe(s) decorre(m) do presente Contrato e deste negdcio juridico,
sob pena do vencimento antecipado, independentemente de qualquer
interpelacdo ou notificacdo, das parcelas do preco ainda vincendas a época da
cessdo, da promessa de cessdo ou transferéncia.

8.1.1. Desde que adimplente(s) com as obrigacées que lhe(s) decorre(m) do
presente instrumento e deste negdcio, podera(do) o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) solicitar a PROMITENTE VENDEDORA que esta
anua com a cessao e transferéncia dos direitos, acbes e obrigagOes dele
decorrente para terceiros. A anuéncia ficara, no entanto, condicionada:

a) a avaliacdo cadastral do(s) pretenso(s) sucessor(es), por parte e a
critério livre e exclusivo da PROMITENTE VENDEDORA; e
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b) ao pagamento, para a PROMITENTE VENDEDORA, de uma taxa
remuneratoéria, no montante equivalente a 2% (dois por cento) do valor atualizado
do presente Contrato para fazer frente ao pagamento das despesas
administrativas inerentes a celebracdo do novo negécio;

c) a celebracdo de todos os instrumentos que compdem o presente
negécio, e anuéncia e sub-rogacdo dos instrumentos celebrados com a
Operadora Hoteleira, nos termos previstos tanto no Contrato de Administracao
qguanto no Contrato de Constituicdo da SCP, e assim do Termo de Adeséao e do
Contrato de Comodato.

8.1.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) séo sabedores de que a
cessdo dos direitos, acdes e obrigacdes que Ihe(s) decorrem do presente
contrato, pode ser fato gerador do imposto de transmissdo de bens iméveis —
ITBI, o qual, se devido, devera, como condicdo para efetivacdo da cessao, ser
recolhido pelo(s) mesmo(s) com a apresentacao da guia de recolhimento quitada
a PROMITENTE VENDEDORA, no ato em que for(em) solicitado(s) pela mesma.
Ainda que néo recolhido o ITBI, na hipétese aqui prevista, por entenderem as
Partes que esta exacao ndo seja devida, fica certo que o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) e aquele(s) em favor de quem se operar a cesséo
deverdo assumir, no instrumento de cesséao, solidariamente, a responsabilidade
por recolher dito tributo caso, a qualquer tempo, venha 0 mesmo a ser exigido
pela municipalidade.

CLAUSULA NONA — INADIMPLEMENTO E RESCISAO

9.1. Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) deixar(em) de efetuar,
nos respectivos vencimentos, o pagamento de qualquer das parcelas
mencionadas no Quadro Resumo, o(s) mesmo(s) sera(ao) notificado(s) pela
PROMITENTE VENDEDORA, judicial ou extrajudicialmente, sempre no
endereco indicado no Quadro Resumo, para, no prazo de 15 (quinze) dias,
liquidar o total do débito acrescido dos encargos abaixo elencados, sob pena de,
ndo o fazendo, rescindir-se automaticamente e de pleno direito o contrato,
ficando a PROMITENTE VENDEDORA liberada para negociar o imével com
terceiros:

a) atualizacdo monetaria do débito pelos indices aqui eleitos;

b) juros de mora de 1% ao més ou fracdo de més desde a data do
vencimento até aquela na qual venha a se efetivar o pagamento;
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¢) multa de 2% sobre o valor total da parcela impaga (principal corrigido); e
d) despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso.

9.1.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AS,ES,AS) tem conhecimento e
concorda(m) expressamente que, em nao sendo efetuado o pagamento de
qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo do imovel deste, a
PROMITENTE VENDEDORA podera, apos prévia comunicacao nesse sentido,
respeitando-se os prazos legais, inserir o nome dele(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AS,ES,AS) nos cadastros dos érgéos de protecdo ao crédito
como SERASA, SPC e outros.

9.1.2. A multa moratéria sera imediatamente elevada ao maior limite que venha
a ser admitido em lei, na data da entrada em vigor de legislacédo que altere aquela
em vigor atualmente.

9.1.3. A falta de pagamento de prestagdes ou parcelas no respectivo vencimento,
o descumprimento de qualquer das obrigacOes ora assumidas ou a infracdo de
qualquer das normas aqui estabelecidas, por parte do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AS,ES,AS) dard a PROMITENTE VENDEDORA o direito de, a
seu critério, adotar uma das seguintes providéncias:

a) Considerar o presente instrumento rescindido automaticamente e de pleno
direito;

b) Considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por
antecipacdo, conforme preceitua o artigo 1425, Ill do Cdédigo Civil Brasileiro,
tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e ndo pagas e as
vincendas do preco, acrescidas da correcdo monetaria, juros, multa, encargos
referidos no "caput” desta clausula.

c) Em se tratando de alienacgéo fiduciaria, promover o Leildo dos direitos da
promessa de venda e compra aqui pactuada, compreendendo a fragcéo ideal do
terreno e as benfeitorias corporificadas — desde que ocorra o0 atraso superior a 3
(trés) parcelas do preco. A alienacédo da(s) Parte(s) Ideal(ais) da(s) Unidade(s)
Autébnoma(s) sera efetivada por meio de leildo extrajudicial, ficando salientado que
a segunda praca sera realizada uma hora apos ter sido efetuada a primeira, e,
no caso de nesta néo ter sido apurado o "quantum" mencionado no paragrafo 2°,
do artigo 63, da lei n°® 4591/64. Se, mesmo em segunda praca, a(s) Parte(s)
Ideal(ais) da(s) Unidade(s) Autdonoma(s) nao for(em) arrematada(s), serao
realizados tantos leildes quantos forem necessarios, até a arrematacao, sendo

reservado a PROMITENTE VENDEDORA o direito de preferéncia. O leildo,
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primeira e segunda pragas, sera anunciado, num sé aviso, publicado pelo menos
uma vez no Diario Oficial do Estado e em outro jornal no local onde estejam
sendo realizadas as obras. A legitimacao para a alienacéo, por meio de leildao
extrajudicial caberd a PROMITENTE VENDEDORA, sendo que para tanto, fica,
desde j4&, investida do mandato irrevogavel a que se refere o 8 5° do art. 63, da lei
n°® 4.591/64, cujos poderes, ali elencados, sdo considerados como se aqui
estivessem transcritos.

9.1.4. Fica estabelecido que na hipétese de ndo compensacédo do(s) cheque(s)
emitido(s) pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) para o
pagamento da “Parcela de Entrada” ou “Parcela Ato”, sem a respectiva quitacao
em moeda corrente nacional, ou por meio de TED, desde que expressamente
autorizada pela PROMITENTE VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e
oito) horas contadas da devolucdo do mencionado cheque, implicard na
automatica rescisdo deste instrumento, a critério exclusivo da PROMITENTE
VENDEDORA, que operar-se-a independentemente de aviso ou notificagéo,
uma vez que estara caracterizado o desinteresse do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) na continuidade do negécio. Em tal hipétese, as
partes retornardo ao status quo antes, ficando a PROMITENTE VENDEDORA
expressamente liberada para negociar a(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s)
autbnoma(s) com terceiros, pelo preco e condi¢des que ela livremente estipular.
Fica, no entanto, ressalvado a PROMITENTE VENDEDORA o direito de efetuar
a apresentacdo do cheque mencionado uma segunda vez, ou ainda efetuar a
cobranca judicial dos valores em aberto, bem como informar aos 6érgdos de
protecdo ao crédito sobre o inadimplemento do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) caso nao opte pelo distrato do presente.

9.2. No caso de rescisdo, serdo apuradas as quantias pagas pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) atualizadas de acordo com o
critério utilizado para o pagamento das prestacoes, e delas serdo descontadas
as seguintes despesas, também atualizadas monetariamente, cumulativamente:

a) pena convencional de 50% (cinquenta por cento) das quantias até entédo
pagas corrigidas monetariamente, considerando tratar-se de
incorporacgao sujeita ao patrimonio de afetacéo;

b) a integralidade do valor da comissao de corretagem, na eventualidade de
ter sido paga pela PROMITENTE VENDEDORA (na hipotese de a
comissdo de corretagem ter sido paga pelo(s) PROMITENTE(S)

Pagina 14 de 33
Rubrica das partes:



#M: RADISSON

HOTEL GROUP

COMPRADOR(A,ES,AS), fica certo que ela ndo sera passivel de
ressarcimento a ele(s);

c) outros impostos, tributos ou contribuicdes incidentes sobre este negocio
imobiliario, que venham a ser criados no curso deste contrato.

9.2.1. Fica estabelecido que a devolucdo acima referida sera efetuada nas
mesmas condi¢cdes e prazos estipulados para o pagamento das parcelas do
preco, conforme o Quadro Resumo deste, ou seja, em tantas parcelas quantos
forem os meses decorridos desde a data da assinatura do instrumento até a data
de sua resciséo.

9.22. A importdncia a ser restituida ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) sera sempre, de no minimo 20% (vinte por cento) dos
valores por ele pagos.

9.2.3. Os valores eventualmente pagos pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), diretamente para a intermediadora, a titulo de
comissao, nao seréo considerados para a apuracao do montante a ser devolvido
para o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), tendo em vista a perfeita
formalizacao do contrato entre o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
e a intermediadora.

9.2.4. Na hip6tese de solicitacao pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) de rescisdo deste instrumento, por motivos
devidamente justificados, e desde que ocorra até a transferéncia da posse, a
PROMITENTE VENDEDORA a seu exclusivo critério podera aceitar tal
solicitacdo, aplicando-se neste caso o disposto nesta Clausula.

9.2.5. Na hipotese de aplicacdo de tributos, contribuicbes ou impostos ja
existentes ou que venham a ser criados, e incidam sobre os pagamentos
efetuados pela PROMITENTE VENDEDORA, em decorréncia da venda da(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) e da restituicdo de qualquer
guantia ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), tais valores seréo
também computados para o célculo da restituicdo previsto no caput desta
clausula.

9.3. Na hipétese da rescisdo operar-se apos a transferéncia da posse da(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autdbnoma(s) ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), ou que Ihe teve disponibilizada a(s) parte(s) ideal(ais)
da(s) unidade(s) autdbnoma(s), este(s) ficara(ao) obrigado(s) a devolver
incontinenti a(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) a
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PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de esbulho possessorio e as deducdes
expressas na clausula anterior, serdo acrescidas das seguintes:

a) Valor correspondente a fruicdo da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s)
autbnoma(s), equivalente a 0,5% (meio por cento) do preco atualizado de
venda estipulado neste contrato, por més, calculado pro rata die de fruicao
do da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autdonoma(s) objeto do
presente;

b) despesas efetuadas pela PROMITENTE VENDEDORA para a
recuperacédo da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnomag(s), bem
como aquelas realizadas para retorna-la(s) as condi¢des de conservagéo
e habitabilidade em que foram entregues ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

c) todos os valores em atraso relativos a IPTU, despesas condominiais e de
gas, 4gua e energia elétrica ou aqueles que tenham eventualmente sido
pagos a tal titulo pela PROMITENTE VENDEDORA.

9.3.1. Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o
item 9.3 supra poderdo ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

94. Os valores a serem devolvidos ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), apos as deducdes previstas nos itens 9.2 e 9.3 supra,
serdo a ele(s) alcancados pela PROMITENTE VENDEDORA em parcela unica:

a) considerando incorporacao estar sujeita ao patriménio de afetacdo, em
até 30 (trinta) dias contados da expedicao do habite-se do Empreendimento;

b) a devolucédo serd antecipada e ocorrerd em até 30 (trinta) dias contados
da data da comercializacédo, pela PROMITENTE VENDEDORA, da(s) parte(s)
ideal(ais) da(s) unidade(s) autdnoma(s) objeto deste Contrato para outro
adquirente, caso isto ocorra.

9.4.1. Ainda na hipotese de rescisdo deste contrato, o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) perdera(8o) em favor da PROMITENTE
VENDEDORA, as benfeitorias Uteis e as voluptuarias que vier(em) a introduzir
na(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s).

9.5. O recebimento de qualquer importancia devida pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), depois de seu vencimento, ainda que com oS
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acréscimos moratoérios correspondentes, constituira ato de mera tolerancia da
PROMITENTE VENDEDORA que nao podera ser invocada como precedente,
nem implicard em novacao ou modificacdo da presente avenca.

9.6. Recorrendo a PROMITENTE VENDEDORA a Justica ou se, simplesmente
contratar advogado para a satisfacdo de obrigacbes ndo atendidas,
suportara(dao) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), ainda, as
despesas judiciais, extrajudiciais e o0s honorarios de advogado desde ja
arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, em caso de cobranca
extrajudicial, e em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, no caso de
cobranca judicial.

CLAUSULA DECIMA - DO FINANCIAMENTO

Esta clausula somente serd aplicavel as aquisicées com pagamento parcial por
meio de recursos provenientes de financiamento bancario.

10.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) podera(ao) optar, sob
sua(s) responsabilidade(s) e por sua(s) conta(s) e risco(s), por liquidar o saldo
devedor existente na data da conclusdo de obras, por meio de financiamento
concedido por qualquer entidade financeira, cuja obtencdo serd de
responsabilidade anica e exclusiva dele(s), PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), assim como todas as despesas decorrentes, tais
como copias, certiddes, autenticacdes, avaliacdes, e tudo que for exigido pelo
agente financiador.

10.1.1. O financiamento néo podera acarretar 6nus de qualquer natureza para a
PROMITENTE VENDEDORA, nem justificar atraso no pagamento da referida
parcela do preco e demais obrigacdes contratuais pecuniarias.

10.1.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) ter ciéncia
de todas as normas e condicbes que atualmente regem a concessao de
financiamentos habitacionais, inclusive daquelas relativas a concessédo de
financiamento pela faixa regulada do SFH, SFI ou pela Carteira Hipotecaria,
especialmente no que concerne a renda familiar exigida e valor da prestagao
para o montante a ser financiado.

10.1.3. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) que tem
condicbes de cumprir todas as exigéncias para a obtencdo do tipo de
financiamento que vier(em) a escolher e que tem ciéncia de que o0 agente
financeiro, a seu exclusivo critério, reserva-se o direito de recusar a concessao
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do financiamento se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) néo
apresentar(em) as condicdes juridicas ou socio - econdmicas exigidas para a
assinatura do contrato formalizador do empréstimo.

10.1.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) se obriga(m), até a data
prevista para a concluséo das obras, apresentar toda documentacéo necessaria
a obtencdo do financiamento, que o Agente financeiro venha a exigir, nas formas
e condi¢coes determinadas pelo Agente financeiro, ficando claro que constitui
obrigacdo exclusiva do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) a
apresentacdo de documentacdo em tempo habil a quitacdo da parcela
mencionada no Quadro Resumo, para pagamento alternativamente por meio de
financiamento. A ndo comprovacao da renda mensal, ou sua comprovacao em
niveis incompativeis com o percentual de comprometimento permitido para o
valor do financiamento, importara, se nao satisfeito o respectivo débito na
oportunidade, na constituicio em mora do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), que se sujeitara as consequéncias dai resultantes.

10.1.5. Caso o financiamento concedido pelo Agente Financeiro ndo venha a
atingir, observado o respectivo reajustamento monetario, o valor mencionado no
Quadro Resumo, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), se obriga(m)
a completar o referido valor com recursos proprios no ato da assinatura do
instrumento de compra e venda do imovel e financiamento.

10.2. Se, por qualquer motivo, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
nao obtiver(em) o financiamento tratado nesta clausula, a parcela de preco a ele
correspondente devera  ser liquidada  pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), devidamente reajustada na forma pactuada neste
instrumento, com recursos préprios dele(s), PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), na data fixada no Quadro Resumo, sob as penas
previstas na clausula que trata do inadimplemento.

10.2.1. Se eventualmente o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), nédo
obtendo o financiamento referido no “caput” desta clausula, vier(em) a solicitar &
PROMITENTE VENDEDORA o parcelamento do saldo devedor existente na
ocasido e que devera ser pago a vista, ficara a Unico e exclusivo critério da
PROMITENTE VENDEDORA permitr que o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) efetue(m) tal pagamento de forma diferida e nas
condicdes a serem acordadas com a PROMITENTE VENDEDORA. Nessa
hipotese, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) fica(m) obrigado(s),
e desde ja concorda(m), em atender todas as solicitacdes e assinar quaisquer
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aditamentos ao presente, que se facam necessarios, sob pena de, ndo o
fazendo, prevalecerem as condicfes ajustadas no Quadro Resumo, para todos
os efeitos.

10.2.2. A nado obtencdo do financiamento pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), ndo podera ser alegacdo para pedido de rescisédo
deste instrumento, uma vez que é de sua exclusiva responsabilidade a obtengéo
do mesmo, ndo cabendo a PROMITENTE VENDEDORA qualquer
responsabilidade pela ndo aprovacao do financiamento pelo agente financeiro.

10.3. Como a PROMITENTE VENDEDORA sé recebera a importancia a ser
financiada, apos o registro do respectivo instrumento de financiamento, no
Cartério de Registro de Imbveis, as Partes convencionam que 0(S)
PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A,ES,AS) ficara(do) obrigado(s) ao
pagamento a PROMITENTE VENDEDORA da variagdo monetaria diaria entre a
data de vencimento de tal parcela, conforme fixada no Quadro Resumo, e a da
efetiva liberacdo do crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor em
divida liquida e certa, exigivel na forma deste contrato.

10.3.1. Se a importancia financiada for menor que o valor reajustado da(s)
parcela(s) a ser(em) quitada(s) com o empréstimo concedido pelo Agente
Financeiro, ou se o valor a ser financiado for superior ao valor limite permitido
pelas normas vigentes, na ocasiao, o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) pagara(ao) a PROMITENTE VENDEDORA as
diferencas apuradas a vista, até 10 (dez) dias posteriores ao vencimento da(s)
citada(s) parcela(s).

10.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) confessa(m) e
reconhece(m), desde ja, dever a PROMITENTE VENDEDORA, todas as
parcelas vincendas apoés a assinatura do contrato de financiamento, mesmo que
naguele contrato conste a quitacdo integral do preco, considerando-se para a
amortizacdo do saldo devedor para com a PROMITENTE VENDEDORA,
somente os recibos correspondentes por ela emitidos.

10.4.1. A eventual declaracdo da PROMITENTE VENDEDORA no mencionado
contrato de financiamento, de quitacdo do preco de aquisicdo da(s) parte(s)
ideal(ais) da(s) unidade(s) autdbnoma(s) objeto deste instrumento terd como
finalidade Unica e exclusiva possibilitar que o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) ofereca(m) a(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s)
autdbnoma(s)em garantia hipotecaria ao agente financeiro, ndo importando, sob
qualquer hipdtese em satisfacdo pela PROMITENTE VENDEDORA, com
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relacéo ao integral recebimento do preco, cujo saldo restante devera constar do
instrumento previsto na Clausula a seguir.

10.5. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) tem ciéncia que as obras
do Empreendimento poderao ser financiadas por Instituicdo Financeira de livre
escolha da PROMITENTE VENDEDORA e gue, nesta hipotese, caso tenha
interesse em contratar financiamento através de outro agente financeiro, devera
submeter-se as regras para o desligamento de sua(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autdbnoma(s), conforme for o caso, arcando com o0s custos dai
advindos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONFISSAO DE DIVIDA
Esta clausula somente serd aplicavel as aquisicées com pagamento parcial por

meio de recursos provenientes de financiamento bancéario que ndo promova a
quitacao do preco.

11.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) se obriga(m) a assinar
competente escritura publica de confissdo de divida, assecuratéria do saldo do
preco, juntamente com dois (2) fiadores idéneos, até, no maximo, a data da
assinatura do contrato do financiamento referido na clausula anterior, ou do
recebimento das chaves se ndo houver financiamento no presente contrato, ou,
ainda, se houver parcelas vincendas do preco.

11.1.2. As partes desde ja reconhecem que a escritura publica de confissao de
divida a ser assinada em virtude do disposto no “caput” desta clausula constitui-
se em mera ratificacao de obrigacdes assumidas neste contrato. Por essa razao,
para efeito de periodicidade de reajustamentos previstos na clausula terceira, o
seu termo inicial ndo sera deslocado, ou seja, permanecera para sua contagem
aquele estipulado neste contrato.

11.2. Os fiadores referidos nesta clausula, no “caput” do item 11.1. supra, que
assinardo a escritura publica de confissdo de divida e que deverdo também
avalizar as notas promissorias correspondentes, se for o caso, serdo indicados
por escrito pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) com
antecedéncia minima de 40 (quarenta) dias da data definida para pagamento da
parcela por meio de financiamento, ou o recebimento das chaves, conforme
acima previsto, com fornecimento de todos os dados pessoais, inclusive dos
conjuges, se forem casados, situacao na qual os conjuges assinarao juntamente
os titulos de crédito e eventuais documentos.
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11.2.1 Os fiadores deverdo contar com informacdes favoraveis nos 6rgaos
indicadores de credibilidade e ser capacitados, sOcio-economicamente, para
solver a divida.

11.2.2. Os fiadores deverao possuir, pelo menos, 2 (dois) imoveis situados nesta
capital, totalmente livres e desembaracados de quaisquer dnus ou gravames.

11.2.3. Anéo indicacao tempestiva e satisfatéria dos fiadores/avalistas importara
no vencimento antecipado e a vista das parcelas vincendas na data da entrega
das chaves, e a critério da PROMITENTE VENDEDORA, na ndo assinatura do
contrato de financiamento e consequente retencao da(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s), mantendo-se, como consequéncia, a obrigacao de o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) entregar com recursos proprios 0s
valores relativos aquela parcela de preco, como se inexistisse financiamento
para liquidacéo parcial do saldo do preco.

11.2.4. Com relacdo a garantia fidejussoria a ser prestada pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), por ocasido da assinatura do
Instrumento de Confissdo de Divida, conforme previsto nesta clausula, a
PROMITENTE VENDEDORA podera aceitar, a seu exclusivo critério, a
substituicdo da fianca, por garantia real, de valor no minimo 20% (vinte por cento)
superior ao da divida existente, a ser constituida por hipoteca sobre imdveis ou
penhor sobre veiculos, ficando certo que tais garantias deverdo ser analisadas
previamente pela PROMITENTE VENDEDORA, no prazo previsto para analise
do cadastro dos fiadores, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas no
item antecedente. Todos 0s custos incidentes sobre a formalizagcdo de tal
garantia serdo de responsabilidade exclusiva do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

11.2.5. Competird unicamente a PROMITENTE VENDEDORA aprovar 0s
cadastros dos fiadores indicados, bem como as outras formas de garantia
oferecidas pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), uma vez que se
trata de garantia a créditos dela, PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA OUTORGA DA ESCRITURA
PUBLICA

12.1. A escritura publica de compra e venda sera outorgada pela PROMITENTE
VENDEDORA ao(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), uma vez
gue, cumulativamente, tenha se verificado o disposto no item 4.1., esteja
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registrada a individualizacdo das unidades, esteja quitado o preco da compra e
venda e esteja(m) os PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) adimplente(s)
com suas obrigacGes decorrentes deste Contrato e do negdcio atravées dele
celebrado. Fica certo que apds a obtencdo do Habite-se, a PROMITENTE
VENDEDORA providenciara, em até 180 (cento e oitenta) dias da expedi¢ao do
mesmo, o registro da individualizacao, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias.

12.1.1. Apés a quitagcdo do preco e, observado o disposto no item 12.1., a
escritura publica de compra e venda serd assinada pelas PARTES, sendo
lavrada em Tabelionato a ser indicado pela PROMITENTE VENDEDORA, em
até 30 (trinta) dias a contar da data em que for solicitada por qualquer das
PARTES a respectiva outorga a outra.

12.2. Nao obstante o disposto no item 12.1., a PROMITENTE VENDEDORA
poderda, a qualquer tempo, principalmente e, concomitantemente quando da
imissdo da posse de que trata a Clausula Sexta, havendo ou ndo saldo devedor,
optarem por outorgar antecipadamente a escritura publica de compra e venda
ao(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), notificando-os para tanto
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

12.2.1. Na hipdtese prevista no item 12.1., caso ainda existam parcelas
vincendas do preco, no mesmo ato em que for outorgada ao(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) a escritura publica de compra e
venda, este(a,s), em garantia do pagamento das referidas parcelas vincendas
do preco e do cumprimento de todas as suas obrigacbes decorrentes do
presente negocio, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, ou dardo em
primeira e especial hipoteca ou alienardo em carater fiduciario, a ela,
PROMITENTE VENDEDORA, ou a quem ela indicar, a(s) parte(s) ideal(ais)
da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto da presente promessa de compra e venda.

12.2.2. Havendo parcelas do preco ainda vincendas quando da outorga da
escritura publica de compra e venda, é(sdo) sabedor(es) o(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), assumindo esta obrigagédo, que
terdo que contratar seguros contra riscos de morte e invalidez permanente e
danos fisicos ao imével, pagando os respectivos prémios, cuja apdlice tera a
PROMITENTE VENDEDORA como beneficiaria.

12.3. As despesas relativas a outorga da escritura publica de compra e venda
e transferéncia da propriedade da(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s)
autdbnoma(s) ora prometida(s) a venda, inclusive aquelas tendentes a
constituicdo de hipoteca ou alienacédo fiduciaria, se for o caso, serdo de
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responsabilidade exclusiva do(a, s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ,ES,AS),
gue ndo podera(ao) se eximir de paga-las. Dentre as despesas de que aqui se
cuida estdo aquelas com tabelionato, registro de imdveis e imposto de
transmissdo de bens imoveis.

12.4. A negativa do(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ou da
PROMITENTE VENDEDORA em, respectivamente, receber ou outorgar a
escritura publica de compra e venda, nas situacdes previstas neste instrumento,
sujeitard a PARTE inadimplente ao pagamento, em favor da outra, de multa
penal compensatéria no valor desde logo aceito e acordado de 2% (dois por
cento) do valor atualizado do presente contrato de compra e venda, sem prejuizo
da imediata adocdo das medidas judiciais cabiveis a obtencdo da referida
escrituracao.

12.5. Uma vez outorgada a escritura publica de compra e venda, o(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) obriga(m)-se a, em até 45 (quarenta
e cinco) dias obter o seu registro perante o Cartério de Registro de Imoveis
competente, bem assim como a sua averbacdo perante o cadastro fiscal da
Secretaria Municipal da Fazenda.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FINANCIAMENTO DAS OBRAS

13.1. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) tem(ém)
conhecimento e nada tem(ém) a opor a que seja obtido financiamento junto a
banco de livre escolha da PROMITENTE VENDEDORA para custeio parcial ou
total das obras do Empreendimento, e, assim, seja constituida garantia legal para
o financiamento destinado a construcdo do Empreendimento em favor da
instituicdo financeira, sobre o terreno e as acessoes e, assim, também sobre a(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto da presente promessa de
compra e venda, serdo empenhados direitos creditorios, decorrentes da
comercializacao das partes ideais das unidades autbnomas do Empreendimento
e também deste contrato, podendo, inclusive envolver operacdo de cessédo de
crédito e securitizacdo de recebiveis imobiliarios para fins de obter recursos a
implantacdo do Empreendimento.

13.2. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) também tem(ém)
ciéncia de que, quando constituida a garantia atrelada a operacdo de
financiamento das obras, conforme acima mencionado, a liberagdo do gravame
gue recaird sobre as parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto
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deste Instrumento somente ocorrera ap0s o0 pagamento integral da divida das
respectiva(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s).

13.3. Do Penhor dos creditos: O(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) fica(m) ciente(s) de que a PROMITENTE
VENDEDORA pode dar ao financiador, em garantia, o penhor, dos direitos
creditorios oriundos de todas as parcelas vincendas deste Instrumento, nos
termos do artigo 1.453 do Cadigo Civil, as quais serdo cobradas por meio a ser
definido, cujo produto sera destinado para a amortizacdo da divida da(s) parte(s)
ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto deste Instrumento.

13.3.1. Também integrar4 o montante empenhado a favor do banco financiador,
a parcela anual correspondente a correcao monetaria do periodo, cujo valor sera
apresentado pela PROMITENTE VENDEDORA ao financiador para cobranca,
cujo produto sera destinado para a amortizacao da divida da(s) parte(s) ideal(ais)
da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto deste Instrumento.

13.3.2. Inobstante a data prevista para a entrega do Empreendimento e/ou do
habite-se, cabera exclusivamente a PROMITENTE VENDEDORA comunicar a
instituicdo financeira eleita, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
corridos, a data inicial da alteracdo do indexador dos titulos empenhados, de
modo a permitir que os referidos titulos sejam emitidos e enviados ao(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) em tempo habil para o pagamento.
Na hipétese de ndo ser possivel a alteracdo do indexador até a data prevista
para as emissdes dos titulos empenhados, a eventual diferenca do valor devido
em funcéo da nova indexacéo serd incluida na(s) parcela(s) seguintes.

13.3.3. As partes ficam cientes de que na hipétese da soma dos titulos
empenhados ou do valor do financiamento ficar abaixo do valor minimo para o
desligamento do gravame que recaird sobre a(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autbnoma(s) a época da concessao do financiamento (repasse) ou
da individualizacdo do saldo devedor, a PROMITENTE VENDEDORA devera,
obrigatoriamente, efetuar a amortizagdo correspondente a eventual diferenca
entre o valor minimo para o desligamento do gravame e o valor que estiver sendo
efetivamente individualizado ou financiado, até a data do repasse ou da
individualizagdo, para assim viabilizar o repasse ou a individualizagao.

13.3.4. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) fica(m) ciente(s) de
que qualquer amortizacdo extraordinaria, parcial ou total do saldo devedor da(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s), deverd ser feita,
obrigatoriamente, ao financiador da obra.
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13.4. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ,ES,AS) tem ciéncia de que este
instrumento de promessa de venda e compra ndo esta coberto por seguro de
morte e invalidez permanente.

13.5. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) esta(ao) ciente(s) de
gue a concessao do financiamento pelo banco financiador, destinado a aquisicédo
de parte(s) ideal(ais) de unidade(s) autbnoma(s), dependeréa da aprovacado de
crédito e do preenchimento das condi¢fes de enquadramento da operacao e do
imovel nas regras estabelecidas pelos normativos vigentes relacionados ao
assunto, sendo que tais andlises de crédito e de enquadramento serdo
realizadas, pela instituicdo financeira, no momento da solicitacdo do
financiamento.

13.6. Em face das garantias que serao constituidas a favor do banco financiador,
as quais serdo avencadas no Contrato de financiamento a construcdo, a
PROMITENTE VENDEDORA néo se opde que a instituicdo financeira entre em
contato com os PROMITENTES COMPRADORES da(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autdnoma(s) do Empreendimento, com intuito de agilizar a concessao
de crédito (repasse), momento em que o banco financiador poderd informar o
valor do VMD - Valor Minimo de Desligamento, da(s) garantia(s), atribuidos a(s)
respectiva(s) parte(s) ideal(ais) de unidade(s) autbnomag(s), o qual corresponde
ao valor da divida hipotecaria que recai sobre a mesma, podendo ainda a
instituicdo financeira repassar as informacdes recebidas da PROMITENTE
VENDEDORA sobre o saldo devedor pendente de pagamento pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

13.7. O financiamento imobiliario contratado para o custeio das obras sera de
inteira e exclusiva responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA que
informard ao (a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) a instituicdo
financeira eleita, informando, também, quais as garantias constituidas para o
financiamento destinado a constru¢cdo do Empreendimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA ADMINISTRACAO

14.1. O Empreendimento sera administrado pela empresa Atlantica Hotels
International (Brasil) Ltda., nos termos dos contratos firmados pela
PROMITENTE VENDEDORA com referida empresa, com o que desde ja
expressamente concorda(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). Para
tanto, a PROMITENTE VENDEDORA declara e o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) desde ja concorda(m) que, previamente a assinatura do
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presente instrumento, foram disponibilizados ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) copia de referidos contratos firmados entre a
PROMITENTE VENDEDORA e a Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda. (a
‘OPERADORA HOTELEIRA” ou “ADMINISTRADORA HOTELEIRA”), e todos
os documentos que Ihe sdo anexos.

14.2. Para os fins de administracdo do Empreendimento pela OPERADORA
HOTELEIRA, em consonancia com o0s contratos que foram firmados com a
PROMITENTE VENDEDORA e que sdo de total conhecimento do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), o(s) qual(is), neste ato, se obriga(m) a
fazer com que sejam sempre mantidas regras basicas a atender as
necessidades operacionais do Empreendimento, tais como, dentre outras, a
instalacéo e manutencao do Empreendimento, de restaurante para operagao por
terceiros (ou alternativamente pela Sociedade em Conta de Participagdo —a SCP
- gue sera formada no Empreendimento), a contratacéo de seguros para atender
aos padrbes da Marca Park Plaza escolhida pela OPERADORA HOTELEIRA
para utilizacdo no Empreendimento, e também aqueles necessarios a protecao
patrimonial e de responsabilidade civil & ado¢do de adequado sistema de
remuneracao e incentivos dos empregados do Empreendimento, inclusive por
meio da concessado de bdnus, assisténcia médica etc.

14.3. A(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) objeto da presente
promessa de compra e venda sera entregue pela PROMITENTE VENDEDORA
mobiliada e equipada de acordo com o FF&E (Furniture, Fixture and Equipments)
e OS&E (Operational Supply & Equipments) indicado pela OPERADORA
HOTELEIRA, e a PROMITENTE VENDEDORA quem alcancara a
OPERADORA HOTELEIRA a verba pré-operacional, e o capital de giro inicial,
conforme Acordo Comercial celebrado entre elas em 01 de julho de 2019, sendo
que os demais aportes que se fagcam necessarios durante a operacdo do Hotel
deverdo ser integralmente suportados pelos Conddéminos e Sdocios Participantes
da Sociedade em Conta de Participagdo — SCP constituida para exploracdo do
Hotel, na proporcéo que lhes couber.

14.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), tem(ém) conhecimento e
desde ja concorda(m) que a OPERADORA HOTELEIRA sera a unica
responsavel pela prestacdo dos servicos de hospedagem e demais servicos
correlatos aos héspedes e visitantes do Hotel, podendo a mesma, para fins
operacionais, alterar a designacao atribuida as unidades autbnomas hoteleiras.
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14.5. Afora os demais deveres previstos na Convencdo Condominial ou na
legislacdo aplicavel, destaca-se 0s seguintes deveres e obrigacdes a serem
cumpridos pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), na condicdo de
Conddminos do Empreendimento:

(a) conservar a plena, livre e inteira posse da Operadora Hoteleira sobre a(s)
parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autdbnoma(s), nao constituindo qualquer
gravame que venha a afetar sua livre utilizacdo ou exploracao pela Operadora;

(b) ndo turbar, nem esbulhar a posse da Operadora Hoteleira sobre a(s) parte(s)
ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s) e areas de uso comum do
Empreendimento, envidando, também, seus melhores esfor¢cos para nao permitir
que terceiros o facam;

(c) néo interferir nas atividades desenvolvidas pela Operadora Hoteleira,

(d) reconhecer o direito exclusivo da Operadora Hoteleira de explorar a atividade
hoteleira dentro das dependéncias do Empreendimento, enquanto durar 0s
contratos com ela celebrados;

(e) ndo dar instrucdes diretas aos empregados e colaboradores que atuem na
manutencao ou na prestacdo dos servicos de hotelaria, e aqueles que lhe sdo
acessorios;

(f) custear a conservacao, atualizacao e reparacao de tudo quanto pertencer a(s)
sua(s) respectiva(s) parte(s) ideal(ais) da(s) unidade(s) autbnoma(s), segundo
os padrbes ditados pela Operadora Hoteleira, exceto se disposi¢cdo contratual
expressa, transferir tal encargo a Operadora Hoteleira ou a terceiros vinculados
a operacdo, sempre observado as disposi¢cdes dos referidos contratos.

14.6. As unidades autbnomas do Empreendimento, serédo alienadas de forma
fracionada, em parte(s) ideal(ais), de forma que havera mais de um proprietario
por Unidade Autbnoma Imobiliaria Hoteleira (os “co-proprietarios”), os quais
estardo, portanto, em condominio civil (pro indiviso) (o “Condominio Voluntario”).

14.6.1. Os _conddminos proprietarios da(s) Parte(s) Ideal(ais) de uma
mesma__Unidade Auténoma_ Imobilidria _Hoteleira terdo _seus_votos
computados de forma proporcional as fracdes ideais no solo e nas outras
partes comuns pertencentes a cada condémino.
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14.6.2. Consonante previsto no artigo 1.315 do Cddigo Civil Brasileiro “o
conddmino é obrigado, na proporcado de sua parte, a concorrer para as despesas
de conservagéao ou divisdo da coisa, e a suportar os 6nus a que estiver sujeita”.

14.6.2.1. Na eventualidade de existéncia de débitos condominiais, o Condominio
poderd cobrar judicialmente ou extrajudicialmente apenas do co-proprietario que
estiver inadimplente, salvo se de forma diferente determinar o Poder Judiciario.

14.7. A Administradora Hoteleira devera ter acesso ao Fundo de Reserva
Condominial do Empreendimento para o pagamento de futuras e imprevistas
despesas de urgéncia do Condominio, quando necessario, sem que seja
necessario solicitar qualquer autorizagdo prévia ou posterior ao Condominio,
devendo, no entanto, justificar, com antecedéncia, quando possivel, a
necessidade de utilizac&o de tais recursos e detalhar a ocorréncia das condi¢des
para tanto, bem como fazé-lo dentro dos principios da modicidade e sempre
dentro de valores e condi¢cdes de mercado.

14.8. A Administradora Hoteleira podera a qualquer momento e isoladamente,
na inércia do Sindico, convocar Assembleias do Condominio, na forma prevista
na Convencdo de Condominio, bem como poderda a Operadora Hoteleira
convocar 0s co-proprietarios para a realizacdo de Assembleias no ambito de
cada Unidade Autdbnoma (“Assembleias do Condominio Voluntario”), sempre que
julgar necessario.

14.8.1. Compete a Assembleia do Condominio Voluntario deliberar acerca dos
assuntos de interesse da Unidade Autbnoma e seus co-proprietarios, tais como,
mas nao se limitando, a: (i) modificacdo de mobilia e da decoracdao; (i) medidas
de manutencao e conservacgao da unidade Autbnoma Imobiliaria Hoteleira.

14.8.2. E licito ao co-proprietario se fazer representar nas Assembleias do
Condominio Voluntario por procurador investido de poderes especiais
outorgados por instrumento regular de mandato, podendo ser outro co-
proprietario, ou nao.

14.8.3. Os co-proprietarios poderdo manifestar seu voto por meio de declaracdo
de voto escrita, que sO sera admitida se recebida antes do inicio de cada
deliberacdo. As declaracdes de voto deverdo ser encaminhadas a Operadora
Hoteleira por carta, e-mail ou mensagem que permita a confirmacdo do
recebimento.

14.8.4. Das decisdes tomadas na Assembleia do Condominio Voluntario sera

lavrada uma Ata, devendo conter: (i) resumo dos fatos ocorridos; (ii) o numero
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de co-proprietarios presentes e representados; (iii) 0 nimero de votos contra ou
a favor de qualquer das propostas apresentadas. Poderéo ser inscritos, quando
procedentes, os esclarecimentos, retificacbes ou adendos requeridos por
qualquer dos co-proprietarios que estiveram presentes na Assembleia do
Condominio Voluntario.

14.8.5. As deliberagbes das Assembleias do Condominio Voluntario obrigam
todos os co-proprietérios, independentemente de seu comparecimento ou de seu
voto, cabendo a Operadora Hoteleira executé-las e fazé-las cumprir.

14.8.6. A Operadora Hoteleira devera comparecer em todas as Assembleias, a
fim de esclarecer duvidas e responder a questionamentos dos co-proprietarios,
além de prestar contas de suas atividades relativamente a gestao da Unidade
Autbnoma Imobiliaria Hoteleira.

14.8.7. As regras previstas para as Assembleias do Condominio aplicar-se-ao,
no que couber, as Assembleias do Condominio Voluntario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. A PROMITENTE VENDEDORA declara que, na forma do Art. 34 da Lei
4.591/64, a incorporagdo do Empreendimento estad submetida ao prazo de
caréncia, de modo que lhe sera licito desistir do Empreendimento caso nao
comercialize, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das unidades do
Empreendimento, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do
registro do Memorial de Incorporacao ou de sua revalidagéo, se for o caso.

15.1.1 No caso de denuncia da incorporacdo os valores até entdo pagos
pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) lhe(s) serdo devolvidos pela
PROMITENTE VENDEDORA na forma do Art. 36 da Lei 4.591/64, nada mais
sendo devido de parte a parte, seja a que titulo for.

15.2. Declara, ainda, a PROMITENTE VENDEDORA que a incorporacao do
Empreendimento sera submetida ao regime da afetacao, na forma dos Arts. 31-
A e seguintes da Lei 4.591/64.

15.3. Até que a PROMITENTE VENDEDORA comercialize a integralidade das
unidades que integram o Empreendimento, fica assegurado a mesma,
independentemente de qualquer pagamento ou contrapartida, (i) manter nas
dependéncias do condominio, em seu hall de entrada, plantdo de vendas; bem
como (i) ter acesso, através dos corretores por ela credenciados ou indicados,

Pagina 29 de 33
Rubrica das partes:



#M: RADISSON

HOTEL GROUP

a todas as areas de uso comum e (iii) colocar em lugar visivel, a sua escolha,
faixas promocionais, placas, anuncios, luminosos ou nédo, do Empreendimento,
desde que nao prejudiguem ou impecam o fluxo de pessoas e/ou veiculos.

15.4. O(a,s) PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A,ES) estdo cientes e
concordam que a incorporadora do Empreendimento fica assegurado o direito
de manter o seu logotipo ou outros sinais indicativos de seu nome e atividades
empresariais, , sujeitando-se aos tramites legais, despesas de implantacéo,
energia elétrica, manutencdo periddica e o desenvolvimento das apdlices de
seguros correspondente. Fica certo que o exercicio deste direito ndo implicara
em qualquer obrigacao, remuneragao ou contrapartida da incorporadora perante
o Condominio, e seus condéminos.

15.5. Havendo mais de um PROMITENTE COMPRADOR séo, todos eles,
solidariamente responsaveis pelas obrigacdes que Ihe(s) decorrem frente a
PROMITENTE VENDEDORA, inclusive, mas nao somente, pela obrigacdo de
pagamento do preco. Deste modo, pode a PROMITENTE VENDEDORA exigir,
a seu exclusivo critério, o cumprimento integral das obrigacdes de quem melhor
Ihe aprouver, de mais de um ou de todos em conjunto.

15.5.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ademais, neste ato,
mutua e reciprocamente, nomeiam-se e constituem-se procuradores uns dos
outros, entre si, para o fim de receber intimagdes, citagdes, notificagdes, judiciais
ou extrajudiciais, comunicados ou documentos relativos ao presente contrato e
ao negocio através dele celebrado, de sorte a que for recebido por um,
considerar-se-a automaticamente recebido por todos.

15.6. Qualquer tolerancia de qualquer uma das PARTES em relagao a eventual
descumprimento de disposicdes, direitos e obrigacdes deste contrato néo
implicara em rendncia aos mesmos, nem caracterizara novagao, precedente ou
alteracéo do contrato, sendo aquele fato tomado a conta de simples liberalidade.

15.7. Para quaisquer efeitos e finalidades previstas no presente instrumento, as
comunicacdes, notificacdes e interpelacdes de qualquer das PARTES, se faréo
por escrito e serdo consideradas efetivas quando entregues pessoalmente
contra recibo ou remetidas pelo correio, com Aviso de Recebimento Maos
Proprias (AR/MP), sempre, ao endereco indicado no Quadro Resumo.

15.7.1. Em face do disposto no item 15.7., o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) obriga(m)-se a comunicar por escrito a PROMITENTE
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VENDEDORA a mudanca do seu endereco, assumindo os 6nus que derivem da
sua eventual omissao.

15.7.2. Ainda pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o(S)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) nomeia(m) e constituilem) sua
bastante procuradora a PROMITENTE VENDEDORA, a quem confere poderes
gerais, amplos e ilimitados para o fim especial de, nos termos da Lei Federal n°
4591/64, efetivar, no momento proprio, 0s registros do instrumento de instituicao
e de especificacdo do condominio, podendo para tanto, outorgar, aceitar,
assinar, anuir, retificar, alterar os respectivos instrumentos publicos ou
particulares e, bem assim, o Memorial de Incorporacao e projeto ja aprovado do
Empreendimento em questao, estabelecendo e aceitando clausulas e condicoes,
submeter o citado Empreendimento ao patrimbnio de afetacdo, assinar
instrumento publico ou particular de retificacdo e ratificacdo, porventura
necessario, inclusive para atendimento de exigéncias formuladas pelo Cartoério
de Registro de Imdveis competente e, mais, promover junto a Prefeitura do
Municipio quaisquer alteragdes do projeto de constru¢cdo do Empreendimento,
sem diminuicdo ou alteracao da area privativa correspondente a unidade de que
é(sao) titular(es) de direito o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) fora
dos limites deste contrato, podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e
documentos, passando os correspondentes recibos, conferindo-lhe(s), ainda,
poderes para indicar a Administradora do Condominio para a sua regular
instituicdo, bem como representa-lo(a,s) nas reparticbes publicas municipais,
estaduais e federais, autarquias e concessionarias de servicos publicos (CEEE,
DMAE e outras), inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se,
alvaras, enfim, praticando todos os atos necessarios ao cabal desempenho
deste mandato, com poderes da clausula "extra", substabelecendo no todo ou
em parte 0os poderes aqui constantes, com ou sem reserva, mandato este
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos arts. 683, 684 e
686, paragrafo Unico, da Lei n°® 10.406, de 10/01/2002 (Cédigo Civil Brasileiro).

15.8. A Minuta da Convenc¢édo Condominial, um dos documentos que integraram
o registro da Incorporacdo Imobilidria em questdo, faz parte integrante deste
contrato e, nela, constam as regras atinentes a administracéo, gestéo, uso e
exercicio do direito de voto, em consonancia as caracteristicas peculiares deste
Empreendimento, as quais sao vinculativas as partes.

15.9. Salvo naquilo que for contratado expressamente, as disposi¢cdes deste
instrumento permanecerao validas entre as partes, ainda que apos a assinatura
da escritura de compra e venda ou de documento que tenha tal validade.
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15.10. O presente contrato é celebrado pelas PARTES em carater irrevogavel,
irretratavel, obrigatério a elas, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

15.10.1 O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(m) ainda ter
ciéncia de que a eficacia deste instrumento estard sujeita a aprovacdo pela
PROMITENTE VENDEDORA, no prazo de até 7 (sete) dias, contados desta
data, do cadastro do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) junto aos
orgaos de protecdo ao crédito, bem como a anadlise, a critério exclusivo da
PROMITENTE VENDEDORA, da capacidade de pagamento do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), uma vez que o0 presente negocio
constitui-se em compra e venda, com pagamento do preco a prazo, de forma
parcelada, podendo, ainda, estar sujeito a contratacdo de financiamento para
pagamento de parte do preco ajustado nas forma deste contrato.

15.10.2. Em caso de ndo aprovacdo do cadastro do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), o cheque emitido para pagamento da “Parcela Ato” ou
Parcela Entrada” sera devolvido ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES),
por meio de correspondéncia a ser enviada para o endereco mencionado no
Quadro Resumo.

15.10.3. A eventual aprovacdo da PROMITENTE VENDEDORA néo implica em
isencdo da responsabilidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) de
manter seu cadastro sem nenhuma restricdo nos érgaos de protecdo ao crédito,
sendo certo que a PROMITENTE VENDEDORA podera a qualquer momento do
contrato fazer a andlise para confirmacdo das condigbes inicialmente
estabelecidas, podendo, inclusive, reter a entrega da(s) parte(s) ideal(ais) da(s)
unidade(s) autdnoma(s) ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) até que
sejam regularizadas todas as obrigacdes dele(s) exigiveis.

15.11. A contratacéo de intermediac&o imobiliaria por conta do presente negocio
sera de exclusiva e integral responsabilidade do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) razédo pela qual cabera unicamente
ao(s) mesmo(s) a contratacdo e o pagamento dos honorarios de intermediagéo,
cujo valor ndo esta incluso no montante total do pre¢co mencionado no Campo 5
do Quadro Resumao.

15.12. A area privativa do(s) imével(is), bem como as demais areas e fragéao,
estdo de acordo com aquelas indicadas na NBR 12721 relativa ao
empreendimento. A NBR 12721/2006 determina e impde que no célculo da area
real privativa seja considerado: (i) a area correspondente a laje técnica (area
para instalacdo condensadora do ar condicionado), se houver; (i) a area
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correspondente a espessura total da parede que faz divisa entre a unidade
autbnoma adquirida com a area comum do condominio (corredor); (iii) a area
correspondente a 50% da espessura das paredes com as unidades autbnomas
vizinhas; (iv) bem como a area correspondente aos shafts (instalagdo de
tubulacdes de ar condicionado, rede hidraulica).

15.13. As PARTES elegem, com renuncia a qualquer outro, o foro Central da
Comarca de Porto Alegre para dirimir quaisquer litigios decorrentes do presente
contrato ou do negdcio através dele ajustado.

E, por estarem justos e acertados, as PARTES, entdo, assinam 0 presente
contrato em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

Porto Alegre, de de 20

MELNICK EVEN PINHEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
PROMITENTE VENDEDORA

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)

TESTEMUNHAS:
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