Contrato de Administragao

i) CONDOMINIO: Pontal

QUADRO RESUMO

ii) ADMINISTRADORA: Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda.

iii) OBJETO: Prestacdo de servicos de administragdo condominial e gerenciamento do Pool Hoteleiro

iv) PRAZO: 12 (doze) anos contados da data de emissdo da primeira nota fiscal de prestacdo de servigos
do Condo-Hotel operando com a Marca, conforme Clausula 11

v) MARCA A SER LICENCIADA: Double Tree by Hilton

vi) ENDERECO DO EMPREENDIMENTO: Avenida Padre Cacique, n? 2893, bairro Praia de Belas, na cidade

de Porto Alegre, Rio Grande do Sul

vii) NUMERO DE APARTAMENTOS: 141(cento e quarenta e um) apartamentos

viii) NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO: Double Tree by Hilton Porto Alegre

ix) REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA:

Servigo | Produto

Servigos de
Supervisao
Contabil
(“Processing
Fee”)

Servigos de
Consolidagao das
Obrigagoes
Trabalhistas

Reembolso de
Despesas

Descricao

Supervisdo contabil de
relatérios, fluxo de caixa e
livros fiscais

Realizacdo da consolidacdo
das obrigacGes acessdrias da
area trabalhista para
cumprimento das normas do
e-Social
Despesas reembolsaveis
incorridas pela
Administradora durante a
execuc¢do dos Servigos

Valor Clausula
RS 27,00 (mensal) por 4.1, “uy”
apartamento
RS 1.500,00 para implantacdo
+ RS 19,68 (mensal) por 4.1. “0)”

colaborador

Mediante a apresentag¢do dos
respectivos comprovantes 15
pela Administradora
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Contrato de Administragao

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo, de um lado,

(a) Subcondominio Hotel do Condominio Pontal, em construcdo, representando os interesses individuais
homogéneos dos condéminos, localizado no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Avenida
Padre Cacique, n2 2893, neste ato devidamente representado por sua Incorporadora, a empresa Melnick
Even Castanheira Empreendimento Imobilidrio Ltda., com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Carlos Trein Filho, n2 551, bairro Auxiliadora, devidamente inscrita no CNPJ/MF, sob o
n? 16.816.234/0001-41, doravante denominado simplesmente Subcondominio Hotel; e, de outro lado,

(b) Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., com sede no Estado de S3do Paulo, Cidade de Barueri,
Alphaville, na Alameda Rio Negro, 585, 132 andar - Ed. Padauiri, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.223.966/0001-13, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social, doravante
denominada simplesmente Administradora; e ainda,

Considerando que,

(i) O Subcondominio Hotel consiste em uma edificacdo do tipo condo-hotel, que comporta a instalacdo
e o funcionamento de infraestrutura hoteleira, aprovado para uso estritamente comercial (categoria
de uso restrito a prestacdo de servicos hoteleiros, ou seja, ndo residencial), conforme licenca
expedida pela Prefeitura;

(ii) A Administradora é empresa especializada na prestacdo de servicos de administracdo hoteleira,
utilizando-se de licenciamento de marcas, procedimentos, padrées e especificacdes proprios;

(iii) O Subcondominio Hotel deseja que a Administradora administre tanto o respectivo Subcondominio
Hotel , quanto as atividades peculiares ao funcionamento de um empreendimento do tipo “Condo-
Hotel”, explorando tanto as areas comuns quanto as unidades auténomas do Subcondominio Hotel
(“Pool”);

(iv) As partes chegaram a conclusdo que, para que a Administradora possa perfeitamente prestar seus
servi¢cos ao Subcondominio Hotel e assim administrar e gerenciar o funcionamento de todo o Condo-
Hotel e das demais atividades hoteleiras que serdo desenvolvidas nas areas comuns do
Subcondominio Hotel, devera ser constituida uma Sociedade em Conta de Participagdo (“SCP”), e
que devera ter como sécia ostensiva a Administradora e como sdcios participantes todos os
conddéminos do Subcondominio Hotel;

(v) A Incorporadora cederd aos Condominos do Subcondominio Hotel os direitos e obrigagdes deste
Contrato na medida em que for comercializando junto aos adquirentes as unidades auténomas

objeto deste Contrato passando estes a serem os Condéminos do Subcondominio Hotel;

Resolvem, de comum acordo, celebrar este Contrato de Administracdo (“Contrato”), que sera regido pelas
clausulas e condicBes a seguir mutuamente outorgadas e aceitas.

1. DAS DEFINICOES

1.1. - Para os fins do presente Acordo Comercial, todos os termos grafados com iniciais em letras maiusculas
e em negrito, terdo o significado a eles atribuidas no Anexo A do presente instrumento.



2. DO OBIJETO

2.1. - Por meio deste Contrato, o Subcondominio Hotel contrata a Administradora para a administracao
subcondominial e gerenciamento do Pool que sera formado no Subcondominio Hotel nos termos do Anexo
G, de acordo com o que estabelece este instrumento e, no que couber, a respectiva Convengao de
Condominio. Além dos servicos de administracdo é também objeto deste Contrato o sublicenciamento da
Marca ao Subcondominio Hotel para sua utilizacdo durante a vigéncia deste Contrato, conforme Clausula
11 abaixo.

2.2. - Os servicos de administracdo compreenderdo o gerenciamento e a supervisdo dos servigos constantes
da respectiva Convencgao do Condominio e os abaixo indicados, a serem prestados pelo Subcondominio Hotel
aos condéminos, héspedes e clientes:

a) Recepcdo/Portaria: atendimento na area da recepcdo de pessoas, recebimento e distribuicio de
mensagens, volumes e etc.;

b) Garagem: controle da entrada e saida de veiculos no Condominio, ainda que sob operagdo de terceiro;
c) Telefonia: recepcdo e distribuicdo de recados telefonicos, servico de despertador e etc.;

d) Amenidades: disponibilizagdo, no balcio da recepcdo do Subcondominio Hotel, de balas e/ou biscoitos e
etc.;

e) Paisagismo: manutencdo da decoracdo da recep¢do do Subcondominio Hotel e eventuais outras areas
comuns;

f) Governanca: operagdo diaria da limpeza basica e arrumacao dos apartamentos;
g) TV a Cabo: verificagdo constante do sistema de transmissdo de TV a cabo do Subcondominio Hotel;

h) Seguranca: averiguacdo do cumprimento do sistema e padrdoes de seguranca estabelecidos pela
Administradora;

i) Concierge: intermediacgdo entre os hospedes e clientes e as empresas prestadoras de servigos terceirizados
do Subcondominio Hotel;

j) Business Center: com servigos de acesso a internet, maquinas copiadoras, de envio e recebimento de fax,
e etc,;

k) Mensageiros: disponibilizagdo de funcionarios para fazer o transporte e entregas de malas, volumes,
correspondéncias e servigos de recado aos apartamentos;

1) Lavanderia: realizara a lavagem e o servicos de tinturaria de roupas;

m) Restaurante, bar, servico de quarto (room service) e similares: realizard o fornecimento de alimentos e
bebidas, conforme a relacdo de produtos colocados a disposic¢ao;

n) Lazer e entretenimento: atividades de lazer e entretenimento eventualmente disponibilizados nas areas
comuns; e

o) Outros: que usualmente sejam disponibilizados em hotéis similares ao Empreendimento administrados
pela Administradora ou que utilizem suas marcas.



2.2.1. Alguns dos servigos acima poderdo ser prestados ao Subcondominio Hotel, hdspedes e clientes
pela Administradora ou por terceiros, sob a supervisao da Administradora, ou diretamente pela SCP
nos termos do Anexo G, cujo pagamento serd realizado pelo usudrio ao prestador de servicos.

2.2.2. Os servicos acima previstos serdo prestados indistintamente a todos os hdspedes e clientes,
sendo que a inclusdo de outros servicos dependerd da prévia e expressa autorizacdo da
Administradora que avaliara a respectiva viabilidade econ6mica.

2.2.3. Os servigos acima especificados deverdo ser obrigatoriamente mantidos pelo Subcondominio
Hotel, a partir da Data de Abertura do Empreendimento, em perfeito e permanente funcionamento.

2.3. - Fica assegurado a Administradora, a fim de que esta possa bem desempenhar as fungGes que lhe sdo
atribuidas por forca do Contrato, o controle, com o menor grau de interferéncia, das questdes
administrativo-operacionais do Subcondominio Hotel.

3. DA MARCA

3.1. - A Administradora é detentora dos direitos de uso da Marca e autoriza o Subcondominio Hotel a utiliza-
la de forma ndo exclusiva durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato para o desenvolvimento de suas
atividades, observada a exclusividade disposta na Clausula 3.7. A vista do retro estipulado, o Subcondominio
Hotel autoriza o uso da Marca dentro de suas dependéncias gratuitamente e sem qualquer 6nus para a
Administradora. Consoante o aqui disposto, é expressamente vedada a utilizacdo da Marca pelo
Subcondominio Hotel e seus Condéminos de forma diversa da estabelecida pela Administradora.

3.2. - Pelo prazo e para os fins do Contrato, a Administradora obrigatoriamente utilizard simbolos, elementos
de sinalizagdo e outros elementos distintivos seus e da Marca, que garantam a sua originalidade,
homogeneidade e imagem no mercado, devendo os respectivos custos (de aquisicdo, instalacdo,
manutencdo, reposicao etc.) estar inseridos na Previsdao Orgamentaria Condominial Anual, ndo obstante o
direito de uso seja exclusivo da Administradora.

3.3 - A Administradora, no ambito do Subcondominio Hotel e deste Contrato, usara a denominacdo fantasia
“Double Tree by Hilton Porto Alegre”, ou qualquer outra por ela proposta, sempre mantendo a Marca na
denominagdo fantasia, com o objetivo de propiciar um melhor resultado as atividades nele desenvolvidas.

3.4. - A Administradora, durante a vigéncia deste Contrato, podera mudar a sua identidade corporativa
(“Atlantica Hotels International”), bem como seu nome fantasia e/ou comercial e as suas marcas e
logomarcas, inclusive a Marca se, de acordo com a experiéncia profissional da Administradora, por questdes
mercadoldgica, a providéncia for recomendavel para incremento das atividades do Empreendimento. Na
ultima hipdtese (Marca), a Administradora devera buscar prévia e expressa aprovacdo do Subcondominio
Hotel.

3.4.1. - Fica estabelecido que eventuais atualizacdes, renovagdes e/ou alteragdes feitas na Marca por
determinacao de sua Licenciadora, seja em seus elementos nominativos quanto em seus elementos
figurativos, por questdes mercadoldgicas ou em sua forma de divulgagao, estas ultimas com o intuito
de incrementar as atividades que serdo desenvolvidas pela Administradora no Condominio,
alcancardo o Contrato, implicando, assim, na realizacdo obrigatédria, pelo Subcondominio Hotel, as
suas expensas, das modificacdes que se fizerem necessdrias a se proceder as respectivas adequacdes.

3.5. - Se a Marca ndo estiver mais disponivel para uso pela Administradora, as partes estabelecem que o
Sindico sera notificado para tomar conhecimento da nova marca que sera utilizada pela Administradora,
devendo esta envidar seus melhores esforgos para que a nova marca se enquadre em padrdo igual ou
superior a atual. Para fins do presente, a Marca sera considerada indisponivel quando: (a) do término da



respectiva licenca de uso; (b) houver mudanga da Marca pela Licenciadora, seja em seus elementos
figurativos ou nominativos; (c) a Licenciadora deixar de usar a Marca; (d) houver a recuperacao judicial ou
extrajudicial, a decretacao de faléncia, insolvéncia ou modificacdo da composicado societdria da Licenciadora
que prejudique a execuc¢do deste Contrato; ou, (e) se o Subcondominio Hotel mudar de categoria e ndo mais
atender os padrdes da Marca.

3.5.1. — Para os fins do disposto no item (a) acima, a Administradora neste ato declara que possui
autorizacdo da Licenciadora, com vigéncia até 2030, para utilizacdao da Marca no Condo-Hotel pelo
prazo estabelecido na cldusula 11.1 deste instrumento.

3.6. - Na hipétese de término do prazo ou rescisdo deste Contrato por qualquer razao, o Subcondominio
Hotel suspendera imediatamente o uso da Marca e tomara todas as medidas razoavelmente solicitadas pela
Administradora para desassociar o Condo-Hotel da Marca.

3.7. - O uso da Marca pela Administradora é de cardter ndo exclusivo, podendo esta, por si ou por terceiros,
livremente utilizar a Marca em outros condominios, flats, hotéis e/ou apart-hotéis, em qualquer localidade
do Brasil ou do exterior, salvo na drea delimitada no mapa anexo ao presente instrumento, onde havera
exclusividade de uso da Marca Double Tree by Hilton pela Contratante.

3.8. — O Subcondominio Hotel obriga-se a ndo incluir a marca ou o nome fantasia da Administradora em seu
nome.

3.9. - O Subcondominio Hotel reconhece que todo o Fundo de Comércio associado a Marca é de propriedade
da Administradora e revertera em beneficio direto e exclusivo da Administradora.

3.10. - Todo e qualquer material que contenha a Marca devera ser revisado pelo departamento de marketing
da Administradora antes de ser distribuido.

4. DOS DEVERES E ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA

4.1. - Constituem deveres e atribuicdes da Administradora, desenvolvidos com recursos condominiais nos
termos deste Contrato:

a) Coordenar, fiscalizar e administrar os servigos relativos ao Subcondominio Hotel;

b) Proceder a administragdo geral do Subcondominio Hotel, fazendo cumprir a Convencdo e o Regimento
Interno do Subcondominio Hotel, este Gltimo se houver, bem como as regulares deliberagdes tomadas
em Assembleia;

c) Desenvolver e orientar a implantac¢do das politicas de recursos humanos no Subcondominio Hotel;

d) Selecionar, admitir e demitir os Empregados do Subcondominio Hotel, necessarios a prestacdo dos
servicos, dentro dos critérios e normas legais, bem como treina-los, as expensas do Subcondominio
Hotel, de acordo com seus programas de treinamento e politicas de recursos humanos. Tais programas
internos de treinamento ndo substituem treinamentos especializados de mercado, que deverao ser
orientados pela Administradora e incluidos na Previsdo Or¢camentaria Condominial Anual;

e) Fixar os saldrios dos Empregados, a serem pagos pelo Subcondominio Hotel, definindo-lhes as fungGes
para efeitos de legislacdo trabalhista e da previdéncia social, observadas as bases correntes e o mercado
local e em atengdo aos orcamentos aprovados;



f)

g)

h)

i)

k)

m)

o)

p)

qa)

r)

Pagar pontualmente, com os recursos fornecidos pelos condéminos, as taxas de servicos publicos
utilizados pelo Subcondominio Hotel, tais como, telefone, luz, dgua, esgoto e etc.;

Rubricar e manter em seu poder o livro de presenca e de atas das Assembleias de Subcondominio Hotel,
fornecendo cdpias aos condéminos, no prazo maximo de 10 (dez) dias, mediante cobranca das despesas
respectivas, quando for o caso;

Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir, punir, avaliar o desempenho e treinar os Empregados do
Subcondominio Hotel, sempre com recursos condominiais, submetendo-os a disciplina adequada e ao
mesmo tempo mantendo o mais alto grau de motivacdo profissional, segundo modernas técnicas de
recursos humanos, inclusive concessdo de beneficios;

Elaborar a Previsdo Orcamentdria Condominial Anual para cada exercicio, justificando-a, e incluindo no
orcamento apresentado todas as provisdes de gastos necessdrios a boa administracdo do
Subcondominio Hotel;

Selecionar e adquirir ou licenciar, as expensas do Subcondominio Hotel, o sistema de software de gestao
hoteleira;

Prestar contas mensalmente ao Sindico, e, subsidiariamente ao Conselho do Subcondominio Hotel, e
anualmente a Assembleia ordindria do Subcondominio Hotel;

Efetuar a conservacdo, manutengdo e reposicao, esta uUltima quando necessaria, de madveis, utensilios,
aparelhos, equipamentos, inclusive os de informatica e instalagdes do Subcondominio Hotel, de forma
a manter tais itens dentro dos padrdes internacionais da Administradora e da Rede a qual pertence a
Marca e das exigéncias legais de seguranca, higiene e conservagdo, com recursos do Subcondominio
Hotel ou, conforme o caso, do Fundo de Reserva Condominial, conforme previsto na Convencdo do
Subcondominio Hotel;

Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias do Subcondominio Hotel informando ao Sindico sobre as
contas eventualmente abertas e encerradas;

Orientar e supervisionar os funciondrios administrativos do Subcondominio Hotel para a escrituragao
das despesas e receitas condominiais, efetuadas em livros adequados;

Contratar, em nome do Subcondominio Hotel, empresa especializada na consolidagao das obriga¢cdes
acessoérias da area trabalhista, para cumprimento das normas do e-Social (escrituragdo da folha de
pagamento de Empregados do Subcondominio Hotel). Para tanto serd cobrado o valor inicial de RS
1.500,00 (um mil e quinhentos reais) para implantagdo, bem como um valor mensal de servigos de RS
19,68 (dezenove reais e sessenta e oito centavos) por colaborador. Para efeitos meramente de resumo,
os valores ora pactuados estao reproduzidos no Quadro Resumo inserido no inicio deste instrumento;

Remeter a cada conddémino, mensalmente, o demonstrativo das contas do Subcondominio Hotel,
elaborado pelos funcionarios do Subcondominio Hotel sob a supervisdo da Administradora, sem que
haja necessidade de submeté-lo ao Sindico;

Manter o arquivo do Subcondominio Hotel e os livros de sua escrituracdo, inclusive os relativos aos Anos
Fiscais findos, fornecendo cépias autenticadas ao condémino que as solicitar e pagar o respectivo custo;

Propor ao Sindico a aplicacdo de penalidades aos condéminos faltosos, conforme previstas na Convencgado
do Subcondominio Hotel;



s) Entregar todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao Subcondominio Hotel ao Sindico, quando
encerrada a administracdo objeto deste Contrato;

t) Convocar Assembleias gerais caso o Sindico ndo o faga, especialmente nas hipdteses previstas na Clausula
5.4, abaixo;

u) Orientar e supervisionar a elaborag¢do contabil feita pelo Subcondominio Hotel de relatdrios, fluxo de
caixa e livros fiscais, servicos estes que serdo remunerados mensalmente ao valor de RS 27,00 (vinte e
sete reais) por apartamento (“processing fee”), conforme Quadro Resumo. A contabilidade e as
obrigacdes fiscais, trabalhistas e financeiras do Subcondominio Hotel e do Pool, mantidas por meio de
livros e registros eletrénicos e impressos em nome do Subcondominio Hotel, serdo executadas por
Empregados do Subcondominio Hotel, sob orientacdo e suporte da Administradora, devendo utilizar,
para tanto, as regras e procedimentos contabeis adotados pela Administradora, nos termos definidos
neste Contrato, utilizando-se para tanto o software de gestao hoteleira indicado pela Administradora no
Anexo IX do Acordo Comercial celebrado;

v) Instalar no Subcondominio Hotel os sistemas e procedimentos contabeis por ela utilizados nos demais
empreendimentos da Rede em funcionamento no pais, sendo os respectivos gastos considerados como
despesas operacionais do Condominio, conforme Clausula 4.7 abaixo.

4.2. - A demissdo e/ou contratacdo de profissionais e empregados do/para o Subcondominio Hotel somente
podera ser realizada mediante prévia autoriza¢do por escrito da Administradora, da mesma forma que a
Administradora poder3, a seu exclusivo critério, determinar a demissdo e/ou contratacdo de profissionais e
empregados do/para o Subcondominio Hotel, desde que os respectivos salarios e encargos estejam dentro
do correspondente orgamento. Ndo obstante a selecdo dos empregados e terceiros ser de responsabilidade
da Administradora, o Subcondominio Hotel serd o Unico e exclusivo responsavel pelos atos de seus
empregados, salvo negligéncia, imprudéncia ou impericia da Administradora;

4.3. - N3o obstante o disposto nas letras “d” e “e” acima a Administradora podera destacar seus préprios
empregados e executivos (diretores divisionais de operagOes, diretores ou gerentes regionais de
controladoria, gerentes regionais de vendas ou manutengdo etc.), assim como os de suas Associadas, para
ocupar, em carater temporario qualquer cargo no Subcondominio Hotel, inclusive para prestar servigos, de
forma nao exclusiva, ao Condo-Hotel, sendo os respectivos custos rateados entre o Condo-Hotel e os demais
empreendimentos aos quais o Empregado e/ou executivo em questdo prestar servicos, na forma usualmente
praticada pela Administradora, devendo tais custos estarem previstos na Previsdao Orgamentaria
Condominial (Subcondominio Hotel) Anual.
4.3.1. - Os valores despendidos com o pagamento dos saldrios, bem como dos respectivos encargos,
beneficios, e verbas rescisérias, quando for o caso, dos referidos Empregados e executivos serdo
considerados como despesas condominiais ordindrias, e mensalmente reembolsados a
Administradora (ou diretamente a empresa do grupo na qual o Empregado em questdo esteja
registrado), incluindo os tributos incidentes sobre tal reembolso.

4.4. - Fica desde ja convencionado que o Gerente Geral do Condo-Hotel serd sempre contratado pela
Administradora, sendo todos os seus custos (salarios ou remuneracgGes, encargos, inclusive rescisorios, e
beneficios), incluindo os tributos incidentes sobre o respectivo reembolso, suportados pelo Subcondominio
Hotel.

4.4.1. — Em caso de desligamento do Gerente Geral, o Condo-Hotel assume a responsabilidade de
reembolsar a Administradora os valores que esta dispender com verbas rescisérias, no limite de
tempo que referido profissional atuou no Condo-Hotel, excluindo-se os periodos em que o citado
Gerente Geral tenha realizado suas atividades em outros estabelecimentos administrados pela
Administradora, bem como, na mesma proporgao, arcar com o pagamento de eventual condenagdo



em reclamagado trabalhista proposta por este profissional em face da Administradora, salvo se ficar
comprovada culpa exclusiva da Administradora. O antes disposto se aplica aos empregados da
Administradora que, quando de seu desligamento, estejam prestando servicos ao Condo-Hotel.

4.4.2. — As Partes estabelecem desde ja que o Subcondominio, na pessoa de seu Sindico: (i) ird
entrevistar os candidatos a Gerente Geral pré selecionados pela Administradora, os quais deverdo
ser no minimo 3 (trés) candidatos; e (ii) podera se opor a contratacdo de até 2 (dois) candidatos,
desde que de forma devidamente justificada e fundamentada.

4.5. - Os profissionais necessarios exclusivamente a operacdo do Pool serdo selecionados pela
Administradora e contratados e registrados no Subcondominio Hotel, sendo todos os seus custos
repassados a SCP.

4.6. - Mediante a celebracdo de contrato em separado, a Administradora, ou qualquer de suas associadas,
poderd prestar ao Subcondominio Hotel servicos que, por estarem fora do escopo do servico de
administracdo, seriam atribuidos a terceiros, tais como, elaboracdo de plantas e projetos arquiteténicos,
reformas em geral, servicos técnicos de qualquer espécie (tal como administracdo de restaurante, por
exemplo), servicos de vendas de reservas, armazenagem de banco de dados, escrituracdo fiscal e contabil,
etc., desde que os precos cobrados por tais servicos sejam compativeis com os praticados no mercado, por
outras empresas que atuem nos respectivos setores, e de acordo com o nivel de qualidade e exigéncia técnica
compativel, conforme procedimento de concorréncia a ser realizada pelo Subcondominio Hotel.

4.7. - Em adicdo ao disposto no item anterior, fica desde ja estabelecido que a Administradora, ou qualquer
sociedade a ela vinculada juridica ou economicamente, prestara servicos de tecnologia ao Condo-Hotel,
relacionados ao sistema de gestdo hoteleira, visando a centralizacdo da base de dados deste e demais
empreendimentos administrados pela Administradora, com uma Unica estrutura de equipamentos, servigos
e sistemas, na busca de minimizar custos incorridos pelo Condo-Hotel e maximizar as atividades e resultados
operacionais do Condo-Hotel. A contratacdo destes servigos devera estar prevista na Previsdo Orcamentaria
Condominial Anual e devera buscar atender valores compativeis com o mercado, sempre observada a
especificidade dos servigos.

4.7.1. Para disciplinar todas as condicées e consideracGes feitas na Cldusula 4.7, acima
concomitantemente a assinatura deste Contrato, foi devidamente formalizado o contrato de
prestacdo de servigos de telecomunicag¢des e de sistema de gestdo hoteleira, ambos com as
empresas indicadas pela Administradora.

4.8. - Fica ajustado ainda que a Administradora podera contratar servicos comuns, assim considerados os
servicos que poderao ser fornecidos pela Administradora ou por suas afiliadas ou coligadas, de uma base
central ou regional de negdcios, para que beneficiem o Condo-Hotel e outros empreendimentos por ela
também administrados, de natureza hoteleira ou ndo, tais como, (i) gestdo de compras em geral,
manutencdo, informatica, alimentos e bebidas; (ii) servicos de coordenagdo de equipes de vendas; (iii)
publicidade, propaganda, marketing e promocéo; (iv) gestdo de manutengdo, (v) gestdo de alimentos e
bebidas, (vi) central de banco de dados; (vii) gestdo de sistemas em geral; (viii) promoc¢do de vendas dos
negacios; (ix) centralizar os servigos contdabeis e fiscais; (x) centralizar os servicos de cadastros de clientes,
fornecedores, produtos e mercadorias; (xi) centralizar os servigos de informagdes comerciais de clientes. Para
fins do aqui disposto a Administradora também deverda obter aprovacdo prévia do Subcondominio Hotel,
para estas situacgOes, salvo se tal despesa ja estiver prevista na Previsdo Orcamentaria Condominial Anual
aprovada, e devera buscar atender valores compativeis com o mercado, sempre observada a especificidade
dos servicos.
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5.

DAS OBRIGACOES DO SUBCONDOMINIO HOTEL

5.1. - Constituem obrigacdes do Subcondominio Hotel para com a Administradora, extensiveis ao Sindico e
aos condéminos:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

n)

Garantir-lhe livre acesso ao Subcondominio Hotel dando-lhe toda a assisténcia necessaria para o
cumprimento de suas tarefas de forma regular e eficiente;

Sempre que solicitado, dar sua aprovagdo ou consentimento, pessoalmente ou por meio de
representante devidamente autorizado, a atos a serem praticados pela Administradora, devendo
eventual recusa ser fundamentada e feita por escrito;

Respeitar as decisdes da Administradora, conforme aprovadas na Previsdo Or¢camentdria Condominial
Anual do exercicio;

Nao interferir diretamente nas rotinas administrativas e operacionais do Condo-Hotel, podendo, se
desejar, fazer solicitacdes, criticas, observacdes ou reclamacdes exclusivamente ao representante
designado pela Administradora;

Tomar conhecimento e fazer cumprir a obrigacdo de que é expressamente vedado ao Sindico assumir a
funcdo de qualquer empregado do Subcondominio Hotel, ou indicar parentes seus ou pessoas de seu
interesse particular para exercicio de func¢des ligadas ao Subcondominio Hotel;

Tomar conhecimento e fazer cumprir a obrigacdo de que é vedado o exercicio de qualquer atividade
comercial dentro do Subcondominio Hotel, por qualquer dos condéminos, principalmente pelo Sindico
e membros do Corpo Diretivo do Subcondominio Hotel;

Adotar a designacdo fantasia definida pela Administradora para identificacdo do Condo-Hotel;

Submeter previamente a aprova¢do da Administradora qualquer altera¢do na sinalizagdo interna ou
externa do Condo-Hotel;

Manter o Condo-Hotel dentro dos padrées da Marca utilizada pela Administradora, bem como
promover as adequagdes necessarias na hipdtese de alteragdo de qualquer dos padrdes da Marca;

Outorgar a Administradora tantos instrumentos de mandato, publicos ou particulares, quantos se
fizerem necessdrios ao desenvolvimento dos servigos prestados por esta ao Condominio;

Cumprir e fazer com que os seus Conddminos observem os hordrios regulares de trabalho dos
funciondrios do Subcondominio Hotel, evitando qualquer demanda por trabalho extraordinario ou fora
do horario regulamentar, assim como contribuir para o acatamento das politicas de pessoal
implementadas pela Administradora, sempre em estrita observagao a legislagdo trabalhista vigente,
inclusive com relagdo ao e-Social;

Contratar e manter vigente, em razdo das caracteristicas especiais hoteleiras do Subcondominio Hotel,
além dos seguros previstos na Convencdo de Condominio, aqueles indicados pela Administradora,
definidos de acordo com sua experiéncia profissional, e os exigidos pela Licenciadora da Marca;

Adquirir os suprimentos do Condo-Hotel apenas de fornecedores homologados pela Administradora;
Indenizar a Administradora e/ou suas Associadas, observando o disposto na Clausula 14 abaixo, pelos

prejuizos que esta(s) vier(em) a sofrer e arcar em decorréncia de danos causados ou demandas judiciais
e litigios propostos pelos Empregados do Subcondominio Hotel, ou ainda, no caso de inadimplemento
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do Subcondominio Hotel ou dos condéminos das obrigagGes por qualquer deles contraidas com terceiros
em decorréncia da administracdo do Subcondominio Hotel e funcionamento do Pool, exceto quando o
prejuizo for decorrente de comprovada ma administracdo (negligéncia, imprudéncia ou impericia) por
parte da Administradora ou de suas Associadas. Esta obrigacdo continuara valida mesmo apds o término
ou eventual rescisdo deste Contrato; e,

0) Arcar com os respectivos custos de participacdo do Gerente Geral, Controller e Empregados do
Condominio que a critério da Administradora forem convocados para participar dos programas de
treinamento, encontros anuais de vendas, controladoria, recursos humanos e outros, além da Convencao
Anual da Administradora, promovidos e/ou indicados pela Administradora e/ou pela Rede a qual
pertence a Marca, em beneficio do Condo-Hotel. Os custos incorridos pela Administradora para a
organizacao de todo e qualquer treinamento por ela indicado, incluindo a Convengdo Anual, ainda que
por alguma eventualidade tais colaboradores ndo possam participar, serdo rateados para o Condominio,
devendo tais custos estar previstos na Previsdo Orgamentdria Condominial (Subcondominio Hotel)
Anual.

5.2. - Adicionalmente as obrigacdes acima, compete ao Subcondominio Hotel e aos condéminos, durante
todo o periodo em que a Administradora estiver exercendo a administracdo do Subcondominio Hotel,
manter os termos da Convencdao do Condominio compativeis com o aqui disposto, particularmente do que
diz respeito ao Subcondominio Hotel.

5.3. - Ainda em adicdo as obrigacdes acima, competird ao Subcondominio Hotel e a cada um dos condéminos
na proporgao de sua quota-parte, para a perfeita execugdo do presente Contrato, quitar: (a) todas as Verbas
Pré-Operacionais do Subcondominio Hotel; (b) as despesas relativas ao IPTU de(s) sua(s) respectiva(s)
unidade(s) habitacional(is); (c) as taxas de condominio; e, (d) os valores solicitados pela Administradora que
se mostrem necessdrios a formacdo e manutencdo do Fundo de Reserva Condominial, em atencdo ao
previsto na Convencao de Condominio e na eventualidade de ndo serem suficientes os valores depositados,
desde que justificadamente. Os condéminos obrigam-se, também, a quitar as taxas de condominio ordinarias
de sua(s) respectiva(s) unidade(s) habitacional(is), sempre que houver solicitagdo da Administradora.

5.4. - O Sindico, e caso este ndo o faga, a Administradora, convocara anualmente as Assembleias gerais do
Subcondominio Hotel, (a) até 30 (trinta) dias antes do final de cada Ano Fiscal, para aprovar a Previsdo
Orgcamentaria Condominial Anual; e, (b) até o final do més de margo de cada ano, para aprovagdo das contas
referentes ao Ano Fiscal anterior. Além da competéncia ora fixada, poderao tais Assembleias deliberarem
sobre qualquer outro assunto que a Administradora submeter a sua apreciagao.

6. DAS ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS NAS AREAS COMUNS

6.1. - As dreas e bens de propriedade e uso comuns do Subcondominio Hotel, tais como restaurante,
lavanderia, garagem, business center, sala(s) de eventos e telefonia destinar-se-do a locagdo pelo
Subcondominio Hotel a terceiros e/ou a prépria Administradora, na qualidade de sdcia ostensiva da SCP, de
sorte que sejam mantidas atividades compativeis com a operagao hoteleira que nele sera desenvolvida.

6.2. - Para os fins de consecucdo da locacdo indicada na Clausula 6.1., acima, quando feita pela
Administradora, sempre na qualidade de sdcia ostensiva da SCP, o Subcondominio Hotel compromete-se a
Ihe ceder, ndo s as areas e equipamentos comuns, como também todos os meios necessarios a realizagdo
da referida exploracdo, cujo custo sera por ele integralmente suportado, incluindo, entre outros, custos com
mao de obra, insumos, utensilios, 4gua, energia, IPTU e etc.

6.3. - Pela locac¢do do restaurante a Administradora, sempre na qualidade de sdcia ostensiva da SCP, esta

pagard ao Subcondominio Hotel o valor definido na Previsdo Orcamentaria Anual Condominial aprovada
para o periodo. Neste caso, toda a mao de obra necessaria a tal prestacdo de servicos sera selecionada pela
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Administradora, contratada e registrada pelo Subcondominio Hotel, sendo os respectivos custos (saldrios,
encargos, beneficios e verbas rescisdrias) integralmente pagos pela SCP.

6.4. - Fica ajustado que a area de eventos, com todos seus equipamentos, bem como os de telefonia,
obrigatoriamente serdo locados a SCP, que devera pagar ao Subcondominio Hotel a titulo de aluguel o
equivalente a 98,5% (noventa e oito e meio por cento) do resultado auferido com a exploragdo destas
atividades, apds deduzidos os tributos, contribuicGes e taxas de qualquer natureza incidentes sobre as
respectivas receitas e todos os eventuais custos, diretos ou indiretos, relativos a prestacdo e cobranga dos
referidos servicos, incorridos pela SCP para a consecucdo desta locagdo. Estende-se o aqui disposto a locagado
gue eventualmente for feita pela SCP referente as demais dreas comuns do Subcondominio Hotel, passiveis
de exploragdo, com excec¢do do restaurante.

6.5. - Sempre que a locacdo de dreas comuns do Subcondominio Hotel for feita por terceiros caberd a
Administradora definir previamente as regras e procedimentos operacionais hoteleiros a serem adotados
por estes, a fim de que sejam atendidos os padrdes da Marca, observados os valores e praticas especificos
de mercado, para tanto, ficando desde ja estabelecido entre as partes que o Subcondominio Hotel poderd
indicar/sugerir empresas para a prestacdo de servicos e administracdo do centro de eventos do
Empreendimento, sendo certo que a efetiva contratacdo de tal indicacdo somente podera ser concluida
mediante prévio e expresso consentimento da Administradora.

6.6. - O término deste Contrato, independente do motivo e de qualquer outra formalidade, obrigatoriamente
implicard no término das relacdes locaticias do Subcondominio Hotel previstas nesta cldusula, que envolvam

a Administradora.

7. PREVISAO ORCAMENTARIA CONDOMINIAL ANUAL

7.1. - A Administradora elaborard anualmente a Previsdao Orcamentdria Condominial Anual que devera ser
encaminhada ao Sindico e ao Corpo Diretivo do Subcondominio Hotel, em até 60(sessenta dias antes do final
de cada Ano Fiscal, para analise e aprovacdo antes da Assembleia que visarad a aprovacdo da Previsdo
Orcamentaria Condominial Anual.

7.1.1. - Enquanto n3o tiver sido aprovada a nova Previsdo Or¢camentaria Condominial Anual e/ou
enquanto houver duvida dos cond6minos a respeito de qualquer ponto dela constante, a
Administradora continuard administrando o Condominio com base na previsao do ano anterior
corrigida monetariamente pelo indice estipulado neste Contrato, ou, no caso de duvidas,
estritamente em relagdo aos pontos ndo aprovados também de acordo com a previsdo do ano
anterior..

7.1.2. — A Administradora obriga-se a apresentar ao Subcondominio Hotel a Previsdao Orgamentaria
Condominial Anual para o primeiro Ano Fiscal do Condo-Hotel, ou seja, do periodo compreendido
entre o Termo Inicial e o dia 31 de dezembro do mesmo ano, 30 (trinta) dias antes do inicio das
operac¢des do Condo-Hotel.

7.2. - Havendo necessidade de despesas e desembolsos condominiais extraordindrios, a Administradora
podera convocar uma Assembleia geral extraordinaria de condéminos para deliberar sobre a matéria, caso o
Sindico ndo o faga. Alternativamente, podera a Administradora, ao invés de arrecadar o montante necessario
para cobrir tais despesas e desembolsos condominiais extraordindrios, apds deliberacdo nesse sentido da
Assembleia geral extraordinaria dos Condéminos, utilizar o Fundo de Reserva Condominial, desde que o
montante disponivel seja suficiente ao fim que se necessita, e ainda, que seja previsto e mencionado nesta
mesma Assembleia a sua posterior recomposicao.
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8. DOS SEGUROS

8.1. — Os seguros abaixo elencados deverdo ser contratados pelo Subcondominio Hotel, as suas expensas:
(a) seguro patrimonial abrangendo todas as unidades autdbnomas e partes comuns, contra incéndio, raio e
explosdo, tumulto, dano elétrico, vendaval, equipamentos estaciondrios, desmoronamento, alagamento,
danos a tanques ou tubulagdes ou outros sinistros que causem destruicdo no todo ou em parte do
Subcondominio Hotel; (b) seguro de responsabilidade civil condominio com cobertura de responsabilidade
civil empregador; (c) seguro que, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, no caso de paralisacdo
tempordria ou definitiva da opera¢do do Condo-Hotel, assegure o pagamento: (i) do valor equivalente ao
lucro liquido previsto para o Condo-Hotel; (ii) de todas as despesas incorridas para o Condo-Hotel; (iii) das
remuneragoes fixadas neste instrumento (lucros cessantes da Administradora, do Subcondominio Hotel e
SCP); (iv) das eventuais despesas com transferéncia dos escritdrios e pagamento do aluguel do novo local e
de suas despesas fixas.

8.1.1. - As despesas com a contratacdo dos seguros acima mencionados serdo consideradas como
despesas condominiais ordinarias.

8.2. - O Subcondominio Hotel, desde j4, concorda em contratar em seu nome, se preciso for, seguros que
beneficiem exclusivamente a SCP, devendo o custo respectivo ser por esta integralmente suportados.

8.3. - O Subcondominio Hotel declara que é de seu conhecimento que o seguro de que trata o item (a) da
Clausula 8.1., acima, devera obrigatoriamente ser contratado no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
data da concessdo do “habite-se” sob pena de o Condominio ter de pagar a Prefeitura multa mensal
equivalente a 1/12 do IPTU, conforme previsto no paragrafo Unico do art. 13 da Lei n? 4.591/64. Nao
obstante, declara ainda que os seguros de que tratam os itens da Clausula 8.1., acima, deverdao
obrigatoriamente ser contratados e mantidos em pleno vigor pelo Sindico durante todo o prazo de vigéncia
do presente Contrato. O ndo cumprimento desta cldusula ensejara na tomada das medidas judiciais cabiveis
pela Administradora.

8.4. — Além dos seguros previstos nesta Secao, a Administradora podera indicar outros seguros com base na
sua experiéncia profissional bem como por determinacdo da Licenciadora para atender as especifica¢des da

Marca.

9. DA PRESTACAO DE CONTAS ANUAL

9.1. - As demonstragdes contdbeis e financeiras do exercicio fiscal anterior, realizados por Empregados do
Condominio, sob supervisdao da Administradora, deverao ser apresentados aos membros do Corpo Diretivo
do Condominio, com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data que se pretende realizar referida Assembleia.

9.2. - Uma vez aprovado em Assembleia, pelos condéminos, o relatdrio apresentado, nao poderd ser alvo de
guestionamentos futuros, salvo hipdteses de impugnacdo previstas em lei. O demonstrativo operacional sera
atestado como verdadeiro, correto e completo pela Administradora e identificard quaisquer discrepancias
entre tal relatério e os demonstrativos mensais.

9.3. - Até 0 902 (nonagésimo) dia do Ano Fiscal seguinte, a Administradora apresentara ao Subcondominio
Hotel as demonstracdes financeiras ndo auditadas do Ano Fiscal anterior. Caso os condéminos optem pela
contratacdo de uma auditoria independente para revisdo das operagdes contabeis e financeiras, os custos
decorrentes de tal auditoria serdo considerados como despesas da propriedade. O Subcondominio Hotel,
por sua vez, compromete-se a analisar tais Demonstra¢des Financeiras e aprova-las, salvo eventuais
ressalvas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de seu recebimento. O balan¢o anual, compativel
com os balancetes mensais apresentados durante o respectivo Ano Fiscal, ndo podera sofrer qualquer tipo
de retificacdo, exceto daquilo que seja obrigatdria por forca da legislagao técnica.
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10. DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

10.1. - Em razdo das caracteristicas proprias do Condo-Hotel, ndo sera devido pelo Subcondominio Hotel
nenhum valor a titulo de Taxa de Administracdo Condominial. Sendo assim, o Subcondominio Hotel pagara
a Administradora, mensalmente, a Taxa de Processamento, nos termos dispostos no item “u)”, da Clausula
4.1 acima, conforme valores constantes do Quadro-Resumo.

10.2. - Todos os valores constantes do presente Contrato serdo anualmente corrigidos, a partir desta data,
com base na variacdo do IGP-M/FGV. Estipulam as partes que na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade do
IGP-M/FGV como indice de corre¢do monetaria, sera ele substituido pelo IGP-DI/FGV ou, na falta deste, pelo
INPC/IBGE ou, ainda na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

10.3. - Na hipdtese de qualquer dos pagamentos devidos a Administradora ndo serem realizados nas datas
convencionadas, sobre o valor do débito incidirdo correcao monetaria calculada de acordo com a variacao
do IGP-M/FGV ocorrida entre a data do vencimento e a do efetivo pagamento, além de multa equivalente a
10% (dez por cento) do valor total devido (na hipdtese do atraso perdurar por dez dias ou mais), e juros
moratdérios computados a razdo de 1,0% (um por cento) ao més ou fracdo de més.

10.3.1. - Na hipdtese de a inadimpléncia ndo ser sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento da notificacdo enviada pela Administradora ao Subcondominio Hotel, a
Administradora poderd rescindir este Contrato imediatamente e aplicar as penalidades
estabelecidas neste instrumento.

10.4. — O Subcondominio Hotel desde ja autoriza a Administradora a compensar, a qualquer momento,
todos e quaisquer valores entre si devidos, salvo os valores devidos em virtude de indenizacGes ou multas
nos termos deste acordo, cujo pagamento devera ser ajustado entre as partes.

10.5. - O Subcondominio Hotel, por meio do presente instrumento, expressamente autoriza que o
pagamento da remuneracdo da Administradora pactuado nesta Clausula Décima seja efetuado através de
débito automdtico em conta corrente, assim como todo e qualquer outro pagamento devido a
Administradora em razdo deste Contrato, conta esta que devera ser informada pelo Subcondominio Hotel
a Administradora por escrito, em um prazo de 05 (cinco) dias contados da Data de Abertura do Condo-Hotel.

11. DO INICIO E DURACAO DO CONTRATO

11.1. - O presente Contrato, vigente desde a data de sua assinatura, permanecera em pleno vigor por 12
(doze) anos contados da data de abertura do Condo-Hotel, comprovada com a emissdo da primeira nota
fiscal de presta¢do de servicos do Condo-Hotel operando com a Marca, prorrogando-se automatica e
sucessivamente por iguais periodos, salvo se qualquer das partes enviar notificagdo a outra comunicando-
Ihe seu desejo de ndo prorroga-lo, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relagdo ao término de
cada periodo.

11.2. - As partes desde ja concordam que a primeira prorrogacao do prazo de vigéncia do presente Contrato
serd automatica e obrigatdria para as partes, exceto na hipdtese de o Room Sales Index - “RSI” do Pool,
conforme abaixo definido, referente ao periodo de 15 (quinze) meses contados a partir do 182 (décimo
oitavo) més antes do término da vigéncia deste instrumento (“Periodo de Avaliagdo”) ser inferior a 90%
(noventa por cento), relativamente aos seus 5 (cinco) competidores considerados como mais diretos, ou
numero menor se o mercado local ndo comportar este nimero de competidores diretos. Nesta hipotese, a
parte que desejar ndo prorrogar o presente Contrato devera notificar por escrito a outra parte deste seu
desejo no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento do respectivo laudo de avaliacdo, o qual devera
ser elaborado e concluido até o 202 (vigésimo) dia imediatamente subsequente ao término do Periodo de
Avaliacao.

15



11.2.1. - As partes concordam que o “RS/I” sera apurado por empresa idonea e reconhecida na area
de consultoria hoteleira, escolhida de comum acordo entre as partes, ficando desde ja estabelecido
que a empresa escolhida deverd ser selecionada entre as 5 (cinco) empresas de maior
reconhecimento no mercado, estando a empresa escolhida plenamente habilitada para o
desenvolvimento desta tarefa. A escolha da empresa de consultoria e a respectiva contratagdo pelas
partes deverdo ser realizadas com ao menos 30 (trinta) dias de antecedéncia ao término do periodo
de avaliacdo. As partes reconhecem ainda que o laudo elaborado pela empresa escolhida serd
vinculante e definitivo para ambas as partes, e devera ser concluido e entregue a ambas até o 202
(vigésimo) dia imediatamente subsequente ao término do periodo de avaliagdo. Os custos
decorrentes da contrata¢do da empresa de consultoria escolhida serdo langados a conta de despesas
condominiais do Subcondominio Hotel. Caso, no entanto, nenhuma das partes solicite que o “RS/”
do Pool seja apurado até o inicio do 182 (décimo oitavo) més antes do término de vigéncia do
presente Contrato, conforme estabelecido na Cldusula 11.1 supra, acima, este sera considerado
automaticamente prorrogado, independentemente de qualquer formalidade.

11.2.2. - Para fins das disposi¢des acima mencionadas, “RSI” é um indice de comparagao de resultado.
Compara o Revenue per Available Room - “RevPar” do Condo-Hotel com a média de “RevPar” da
Cesta Competitiva, levando assim em consideracdo a ocupacao e didria média do Condo-Hotel e de
seus concorrentes diretos. E o resultado da divisio do “RevPar” do Condo-Hotel pelo “RevPar” da
Cesta Competitiva. Calcula-se o “RevPar” do Condo-Hotel utilizando o total da Receita Liquida de
hospedagem no periodo em referéncia dividido pela quantidade de apartamentos disponiveis no
mesmo periodo. Calcula-se o “RevPar” da Cesta Competitiva no mesmo periodo, conforme abaixo:

Total da Receita Liquida de Hospedagem do Condo-Hotel

= Total de Apartamentos disponiveis do Condo-Hotel x 100

RSI Total da Receita Liquida de Hospedagem da Cesta
Competitiva

| Total de apartamentos disponiveis no Pool da Cesta Competitiva |
11.2.3 - Para os fins do célculo acima disposto, entende-se por “RevPar — Revenue Per Available
Room” como sendo a receita por apartamento disponivel. Obtém-se este valor dividindo-se o Total
da Receita Liquida de Hospedagem pelo total de apartamentos disponiveis.

11.2.4 — Para fins de apuracdo de referido indice, a Cesta Competitiva é composta pelos seguintes
empreendimentos: Blue Tree Millenium, Hotel Intercity Porto Alegre e Laghetto Viverone Moinhos.
Fica desde ja ajustado entre as partes que a Cesta Competitiva sera atualizada pelas partes em até
60 (sessenta) dias antes da data de abertura do Empreendimento, ocasido em que a Administradora
levara em conta o cendrio da atualidade para tal composi¢ao. Ainda, caso durante toda a vigéncia do
presente Contrato, haja alteragdo significativa na Cesta Competitiva descrita nesta Clausula, as partes
concordam em adequa-la de acordo com nova a realidade. As partes desde ja também definem que,
se necessario, caso ndo cheguem em um consenso, devera ser contratado um especialista ou uma
empresa especializada (“asset manager”) para que, em conjunto, possam redefinir a cesta
competitiva mais adequada para o empreendimento.

11.3. — As partes concordam que o “RSI” servird apenas como requisito para renovacdo compulséria e
automatica deste Contrato nos termos desta Clausula, ndo devendo ser utilizado por qualquer das partes
como motivo de rescisdo contratual, ja que ndo constitui obrigacdo de nenhuma das partes nesse Contrato
a obtencdo de um percentual minimo ou determinado do “RS/”.

16



11.4. - O Subcondominio Hotel, nestes termos, e garantindo desde ja o direito de exclusividade a
Administradora, por conta e em nome dos Condominos, declara a Administradora, e a ela assim garante
que, ao menos durante todo o prazo minimo acima mencionado, serd esta a Unica e efetiva empresa
contratada para exercer a administracao do Subcondominio Hotel e gerenciamento do Pool do Condo-Hotel.

12. DA RESOLUCAO

12.1. - O presente Contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo que qualquer infragdo as suas clausulas
ou condigBes atribuird a parte lesada o direito de notificar por escrito a outra parte, mediante carta registrada
com aviso de recebimento, para que a falta seja sanada, mediante as providéncias ou indeniza¢Ges devidas
dentro de 30 (trinta) dias contados da data do seu recebimento. Na falta de solucdo satisfatoria, este
Contrato podera ser resolvido pela parte inocente, sem prejuizo das reivindica¢Ges legais ou contratuais a
que a parte lesada tiver direito e o pagamento da multa prevista na Clausula 12.2, abaixo. Ademais, o
presente Contrato restara automaticamente rescindido na hipdtese de a Incorporadora rescindir o Acordo
Comercial que celebrou com a Administradora no prazo de até 90 (noventa) dias contados da assinatura do
mesmo, sem quaisquer 6nus ou penalidades para quaisquer partes e tampouco para a Incorporadora,
retornando as mesmas ao status quo ante, sem que nada seja devido uma a outra, exclusivamente nos
termos previstos na Clausula 9 daquele instrumento.

12.2. - Se, por qualquer razdo, este Contrato for resolvido antecipadamente por motivo injustificado de
qualquer das partes, por culpa do Subcondominio Hotel, da Administradora, ou, se a Administradora ficar
impossibilitada de exercer, plena, pacifica e satisfatoriamente suas atividades, também em decorréncia de
fato imputavel ao Subcondominio Hotel, ficara a parte motivadora da rescisdo obrigada a pagar a outra, a
titulo de multa e sem prejuizo das reivindica¢des legais a que tiver direito, o valor da remuneracao total que
seria devida a Administradora durante o prazo contratual remanescente, pela administracdo do
Subcondominio Hotel e gerenciamento da SCP. As multas ora estipuladas serdo devidas 15 (quinze) dias
antes da data prevista para que rescisdo do presente instrumento ocorra.

12.2.1. - Para fins de cdlculo da multa mencionada acima, a multa correspondera ao resultado da
multiplicacdo do nimero de meses faltantes para o término do prazo entdo em vigor pela média da
remuneracao total recebida pela Administradora, nos 12 (doze) meses anteriores ao da resolugdo,
pela administracdo do Subcondominio Hotel e gerenciamento da SCP. Ainda, para fins de calculo de
referida multa, o valor da remunera¢dao da Administradora, considerard cada pagamento corrigido
monetariamente de acordo com a varia¢do do IGP-M/FGV, desde a data em que a Administradora
recebeu cada remuneragdo até o Ultimo dia do més anterior ao vencimento da multa. Caso a
resolugdo ocorra antes dos 12 (doze) primeiros meses contados da data de emissdo da primeira nota
fiscal de prestagao de servigos do Condo-Hotel operando com a Marca, a média da remuneragao
total serd apurada de acordo com os valores previstos na Previsdao Or¢amentdria Condominial Anual
em vigor.

12.3. - Em caso de resolugdo, por qualquer razdo, do contrato da SCP que prevé a administragdo e exploragao
do Pool, o presente Contrato serd também considerado automaticamente rescindido. Nesta hipétese, devera
o Subcondominio Hotel pagar a Administradora, em até 15 (quinze) dias antes do término do contrato do
Pool, a multa prevista no item 12.2., acima, exceto na hipdtese de o referido término decorrer de impericia,
imprudéncia ou negligéncia, por parte da Administradora, no desenvolvimento das atividades mencionadas
no presente instrumento.

12.4. - Na hipdtese de o Subcondominio Hotel ou os Poolistas rescindirem ou estarem inadimplentes em
qualquer um dos contratos acessorios a este Contrato, conforme descritos abaixo (“Contratos Acessdrios”),
sem que a Administradora ou a outra parte contratada esteja inadimplente, este Contrato poderd ser
rescindido pela Administradora (“Cross Default”), devendo o Subcondominio Hotel ou os Poolistas,
conforme for o caso, pagar a multa prevista na Clausula 12.2 acima:
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(i) Acordo Comercial para Venda de Hospedagens e Eventos: Contrato de intermediacdao de
venda de hospedagem e eventos a clientes e segmentos de mercados especificos com a
empresa Hotel Direto Ltda., no intuito de incrementar as receitas do Empreendimento,
através de sua forca de vendas especializada, com metodologia diferenciada e ferramentas
exclusivas, nos termos do Anexo 4 ao Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de
Participacao celebrado;

(i) Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo: instrumento de
constituicdo da SCP celebrado entre a Administradora, na qualidade de sdcia ostensiva, e os
poolistas, na qualidade de sécios participantes, Anexo G a este Contrato;

iii Contratos de Prestacdo de Servicos de Tecnologia da Informacgdo: Contratos por meio dos
quais empresas de telecomunicacdes e tecnologia especialmente indicadas pela
Administradora prestardo ao Empreendimento servicos de tecnologia relacionados ao
sistema de gestdo hoteleira, visando a centralizacdo da base de dados deste e demais
empreendimentos administrados pela Administradora, com uma Unica estrutura de
equipamentos, servicos e sistemas, na busca de minimizar custos incorridos pelo
Empreendimento e maximizar as atividades e resultados operacionais deste, nos termos do
Anexo VIl do Acordo Comercial celebrado.

(iv) Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos: Cessdo em favor da Administradora de
areas do Empreendimento a titulo gratuito, bem como dos modveis, equipamentos,
instalacGes e demais artigos de decoragdo que os guarnecem, nos termos do Anexo X do
Acordo Comercial celebrado.

12.4.1. — Em razdo do disposto acima, o Subcondominio Hotel assume perante a Sociedade (SCP),
em carater subsididrio, todas as obrigacGes estabelecidas para os Proprietarios no contrato de
Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo (SCP), podendo ser demandado isoladamente e
em nome proéprio, por quaisquer obrigacGes la estabelecidas.

12.4.1.1. - Na hipdtese de o Subcondominio Hotel vir a ser instado a suportar qualquer
passivo ou obrigacdo dos Proprietarios, este se ressarcira de tal pagamento promovendo o
respectivo rateio extraordinario de quotas condominiais entre todos os Condominos.

13. DO TERMINO

13.1. - Terminado este Contrato, por que motivo for, as seguintes providéncias serdo adotadas:

a) A Administradora, dentro de até 60 (sessenta) dias apds o término do Contrato, preparara e entregara
ao Subcondominio Hotel um demonstrativo contabil, incluindo quaisquer somas eventualmente devidas
entre as partes nos termos deste Contrato. Para viabilizar a preparagdo deste demonstrativo, o
Subcondominio Hotelse obriga a permitir a Administradora a continuidade ao acesso aos registros e
documentos operacionais, contdbeis, financeiros e fiscais em suas dependéncias, pelo prazo aqui
previsto, responsabilizando-se pelos custos de viagem e estada dos profissionais designados pela
Administradora para realizar a execugdo dos servicos retro referidos bem como pelo pagamento do valor
correspondente ao valor mensal cobrado a titulo de processamento de documentos, habitualmente
cobrado pela Administradora. Caso o Subcondominio Hotel opte por submeter o demonstrativo
contabil, as suas expensas, a auditoria externa ou interna, o prazo de execucdo da referida auditoria e da
respectiva entrega de seu relatério devera ser acrescido ao prazo de entrega dos demonstrativos
contabeis finais pela Administradora;
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b) A Administradora, dentro de até 60 (sessenta) dias apds o término do Contrato, renunciara aos poderes
que |he foram outorgados pelo presente instrumento e eventuais procuracdes que também lhe forem
outorgadas nos termos deste Contrato, e comunicard tal fato a todos os terceiros a quem possa
interessar;

c¢) A Administradora, dentro de até 60 (sessenta) dias apds o término do Contrato, disponibilizard e
entregard ao Subcondominio Hotel os livros, documentos e registros a este pertencentes;

d) A Administradora, dentro de até 60 (sessenta) dias apds o término do Contrato, em conjunto com o
Sindico ou um preposto por ele indicado, vistoriard o Condominio, lavrando-se ao final o respectivo
termo de vistoria;

e) A Administradora descontinuara totalmente o uso, no Subcondominio Hotel, de todas as suas marcas,
inclusive da Marca, em suas formas nominativas, figurativas e derivadas, assim como dos sistemas
operacionais proprios, ou que ela tenha licenciado, bem como dos elementos distintivos, padrées e
procedimentos de qualidade, especificacdes, normas e procedimentos de sua propriedade, devendo as
despesas com a retirada ser custeadas pelo Condominio;

f) A Administradora, dentro de até 60 (sessenta) dias apds o término do Contrato, desconectara o banco
de dados do software de gestdo hoteleira por ela utilizado, entregando ao Subcondominio Hotel todas
as informacgdes contabeis na forma impressa e fiscais na forma em que foram gerados e enviados,
referentes ao periodo em que administrou o empreendimento.

g) O Subcondominio Hotel devolverd a Administradora toda e qualquer propriedade intelectual da
Administradora, da Licenciadora da Marca, e de suas associadas que, estejam em seu poder,
independente de interpelagdo ou notificacdo, até a data do término ou rescisdo deste Contrato, sob pena
de arcar com o pagamento de indenizagdo para a Administradora ou a Licenciadora da Marca, multa ndo
compensatoéria de 10% (dez por cento) ao més, ou fragdo, calculada com base no valor médio da Receita
Bruta de todas as operag¢Oes que a Administradora desenvolve no Subcondominio Hotel, seja em suas
areas comuns ou em suas unidades auténomas do Pool, tomando-se em conta os 06 (seis) Ultimos meses
de sua operacgao.

13.2. - Para os fins de encerramento das relag¢des juridicas de administracdo condominial e de gerenciamento
da SCP, fica ajustado que pelo menos 60 (sessenta) dias antes da data prevista para tal encerramento devera
ser realizado, por empresa especializada contratada de comum acordo entre as partes, um levantamento
geral dos bens, equipamentos e utensilios existentes no Condominio a fim de que as partes verifiguem os
bens que deverdo ser devolvidos pela Administradora ao Subcondominio Hotel. O custo deste trabalho serd
de responsabilidade do Subcondominio Hotel.

13.3. - Em qualquer hipotese de extingdo do Contrato, a Administradora dispora de até 90 (noventa) dias
para o encerramento e presta¢do de contas de suas agdes e dos recursos confiados a sua guarda, ocasidao em
qgue devera ser integralmente paga toda e qualquer quantia que Ihe seja devida, pela administragao do
Subcondominio Hotel e gerenciamento da SCP, tais como, remuneragdes, indeniza¢des, reembolsos e etc.

14. DA INEXISTENCIA DE VINCULOS E DO DEVER DE INDENIZAR

14.1. - Este Contrato ndo cria qualquer vinculo entre a Administradora, suas filiais e/ou suas Associadas, e
o Subcondominio Hotel e/ou os condéminos, agindo cada qual em seu nome e por sua conta, em especial,
mas nao limitativamente, no que diz respeito as responsabilidades legais do Subcondominio Hotel perante
seus Empregados.
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14.2. - Na hipétese de a Administradora e/ou seus eventuais sucessores e respectivos sécios, empregados,
administradores e representantes virem a ser demandados, ainda que conjuntamente com o Subcondominio
Hotel, a qualquer tempo, inclusive depois do término do presente Contrato, por meio de qualquer
reclamacdo trabalhista, ou qualquer outra medida judicial de natureza civil, administrativa, tributaria,
ambiental ou criminal, proposta por qualquer empregado, agente, representante, sdcio, subcontratado e/ou
terceiro contratado do Subcondominio Hotel, compromete-se entdo o Subcondominio Hotela requerer a
imediata exclusdo da Administradora do feito, assumindo todos os Onus decorrentes, indenizando e
reembolsando a Administradora pelos respectivos custos e prejuizos incorridos, conforme previsto na
cldusula abaixo, exceto quando o prejuizo for decorrente de comprovada md administracdo (imprudéncia,
impericia ou negligéncia) por parte da Administradora.

14.2.1 - Na eventualidade de serem promovidas a¢Ges trabalhistas pelos sindicatos seja contra a
Administradora, seja contra o Subcondominio Hotel, fica desde ja estabelecido que a defesa serd
feita Unica e exclusivamente por advogados indicados pela Administradora, as custas do
Subcondominio Hotel, a fim de se garantir a homogeneidade da Rede, evitando que outros
empreendimentos sejam prejudicados em razdo de decisGes contrarias a categoria dos condominios.
A Administradora se compromete, desde ja, a apresentar previamente ao Subcondominio Hotel os
termos de referida defesa para andlise e eventuais comentarios.

14.2.2. - A Administradora podera escolher os advogados para a sua defesa, determinando, durante
todo o curso do litigio, a estratégia de defesa, arcando o Subcondominio Hotel com todos os custos.
Os valores reembolsaveis limitar-se-ao aos valores de referéncia entdo vigentes segundo a Tabela de
Honorarios da Ordem dos Advogados do Brasil — Seccdo Sao Paulo.

14.2.3. - Caso a exclusdo da Administradora e/ou de suas Associadas ndo seja aceita, o
Subcondominio Hotel ird reembolsar a Administradora e/ou suas Associadas, no prazo de 30 (trinta)
dias da solicitacdo da Administradora, todas as despesas incorridas no processo (incluidas aquelas
incorridas pela Administradora para se defender no processo), exceto quando o prejuizo for
decorrente de comprovada ma administracdo (imprudéncia, impericia ou negligéncia) por parte da
Administradora.

14.3. - As Partes comprometem-se a se isentar, se defender e indenizar reciprocamente, pelas perdas, danos,
obrigacdes, reclamacgGes, processos (judiciais, administrativos ou arbitrais), autuagdes, penalidades, multas,
juros, custos e despesas (incluindo, sem limitagdo, honorarios advocaticios, honorarios de peritos, custas
judiciais e desembolsos) direta ou indiretamente incorridos em virtude de (i) qualquer falsidade,
insuficiéncia, omissdo erro, inadequagao, ou inexatiddo das declaragdes prestadas; (ii) qualquer violagdo ou
inadimplemento (parcial ou total) das obriga¢des previstas neste acordo.

14.3.1. Todos os valores incorridos por uma Parte para se defender, inclusive o pagamento de
eventuais indenizagdes, deverdo ser reembolsados pela Parte causadora do dano, no prazo de até 05
(cinco) dias, contra a apresentagcdo de comprovantes idoneos, pagamento este que deverd ser
efetuado liquido de quaisquer tributos incidentes. Especificamente no que toca a contrata¢do de
servigos advocaticios, os valores reembolsaveis limitar-se-do aos valores de referéncia entdo vigentes
segundo a Tabela de Honorarios da Ordem dos Advogados do Brasil — Sec¢do Sdo Paulo.

15. DO REEMBOLSO DE DESPESAS

15.1. - Sem prejuizo das disposi¢Ges constantes no presente instrumento, as despesas de viagem, traslados,
estadas, alimentacdo, custos administrativos, lavanderia e telefonia, entre outras que tenham sido incorridas
pela Administradora, seus Empregados ou profissionais que a ela prestem servicos e/ou a de Rede a qual a
Administradora se acha vinculada, decorrentes da execuc¢do do objeto deste Contrato, correrdao por conta
do Subcondominio Hotel, devendo o reembolso a Administradora ser realizado até o 52 (quinto) dia util
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seguinte ao més de ocorréncia da despesa em questdo, mediante a apresentacdo dos respectivos
comprovantes pela Administradora, e desde que tais despesas constem da Previsdao Or¢camentaria Anual ou
ainda, caso na constem, sejam previamente aprovadas pelo Subcondominio Hotel.

15.2. - A Administradora fard com que sejam fornecidos ao Condo-Hotel, também mediante reembolso das
despesas diversas por ela incorridas, alguns servicos e/ou vantagens (coletivamente chamados aqui de
"Servicos de Cadeia"), geralmente fornecidos ou negociados por uma base central, regional ou outro grupo
a outros empreendimentos também administrados pela Administradora e que os beneficiam em razdo das
negociacdes no ambito da Rede, e desde que tais despesas constem da Previsdo Or¢camentaria Anual ou
ainda, caso ndo constem, sejam previamente aprovadas pelo Subcondominio Hotel. Entende-se por Servigos
de Cadeia, exemplificadamente, mas ndo limitativamente os seguintes: pesquisa e desenvolvimento de clima
organizacional; gerenciamento de energia; garantia de qualidade; seguro de vidas; planejamento de
cardapios; preparo e servico de alimentagao; controles contabeis; auditoria interna; certificacdo de qualidade
(auditorias departamentais para verificacdo de padrdes e procedimentos das respectivas marcas e identidade
da Administradora - Selo Azul); servicos adicionais centrais, regionais ou de outro grupo que possam ou
venham a ser de tempos em tempos oferecidos para o beneficio de empreendimentos administrados pela
Administradora ou em substituicdo aos servicos ora desenvolvidos em hotéis individualmente que possam
ser mais eficientemente realizados numa base de grupo; participacao em apélices “guarda-chuva” de seguros
(mediante adesdo do empreendimento); programas de fidelidade; servicos administrativos como correio,
cartorio, malotes, andlises e reandlises de crédito, crachas, chaves magnéticas, telefonia mével; software
fiscal; sistema de gerenciamento de manutencdo; servicos de guarda, digitalizacdo e arquivamento de
documentos; servicos de som ambiente e espera telefénica; buscas e consultas em midias digitais; cliente
oculto; aplicativos de facilidades hoteleiras, dentro outros, servicos estes nao incluidos na remuneracdo da
Administradora.

15.3. - Fica ajustado que se tais despesas ndo constarem da Previsdo Orcamentdria Condominial Anual
aprovada, a Administradora devera obter prévia autorizacdo do Sindico, para nelas incorrer.

16. DA CONFIDENCIALIDADE

16.1. Cada Parte compromete-se, por si e por suas Partes Relacionadas (conforme definido abaixo), a manter
estritamente confidenciais os termos e condi¢des deste Contrato e toda informacdo, seja escrita, verbal,
eletronica ou de qualquer outra forma, obtida ou recebida da outra Parte durante as negociagdes e a
execucdo deste Contrato (“Informacdo Confidencial”), exceto se: (i) A Parte detentora da Informagdo
Confidencial tenha dado seu prévio e expresso consentimento a respeito; (ii) A Informagdo Confidencial
esteja ou se torne disponivel ao publico por outra forma que n3do pela violagdo da obrigacdo de
confidencialidade pela Parte ou por qualquer das Partes Relacionadas; ou (iii) A Informagdo Confidencial
tenha que ser divulgada em razao de regulamentos ou leis aplicaveis, ou por ordem governamental, decreto
ou regra que vincule a Parte receptora da Informagdo Confidencial, desde que tal Parte consulte a Parte
detentora da Informagdo Confidencial antes da divulgac¢ao e divulgue a Informag¢do Confidencial somente na
extensdo do necessario.

16.1.1. - Para os fins deste Contrato, Partes Relacionadas correspondem a (i) quaisquer pessoas
juridicas direta ou indiretamente controladas pelas Partes, ou pelos sdcios das Partes, incluindo
cOnjuge ou parentes de até 22 grau.

16.2. - As Partes também se obrigam, por si e por suas respectivas Partes Relacionadas, a ndo usar qualquer
Informacdo Confidencial da outra Parte, exceto para fins deste Contrato.

16.3. - A obrigacdo de confidencialidade aqui prevista permanecera valida e eficaz a partir da presente data
e pelo prazo de 05 (cinco) anos a contar do término do prazo ou rescisdo deste Contrato.
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17. DA CESSAO

17.1. - Mediante o envio de notificagdo prévia com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia, qualquer
das partes podera ceder os direitos e obrigacdes do presente Contrato, desde que se responsabilize integral
e solidariamente com o cessionario pelo cumprimento das obriga¢cGes ora assumidas, sem embargo da
exoneragdo dessa responsabilidade em caso de anuéncia da outra parte.

17.2. - N3o obstante o acima estipulado, a Administradora podera ceder seus direitos e obrigacdes,
independentemente de anuéncia do Subcondominio Hotel, na hipdtese desta cessdo se operar para empresa
do mesmo grupo econémico, podendo inclusive realizar referida cessdo de forma parcial ou total, em carater
tempordrio ou permanente. A cessdo mencionada neste item poderda também ocorrer no tocante as
remuneracoes a que a Administradora fizer jus.

18. DA OUTORGA DE PODERES

18.1. - Conforme termos da procuracdo que serd oportunamente outorgada pelo Subcondominio Hotel a
Administradora, nos exatos termos em que a Administradora lhe solicitar, pelo prazo que a relagdo juridica
perdurar, o Subcondominio Hotel devera nomear e constituir Administradora sua bastante procuradora,
outorgando-lhe amplos poderes para que ela, agindo em nome e por conta do Subcondominio Hotel
pratique todos e quaisquer atos necessarios a execucdao das funcdes que lhe incumbem, podendo
substabelecer tais poderes para, dentre outras coisas: (a) representar o Subcondominio Hotel perante todos
os Orgdos e reparticdes publicas municipais, estaduais e federais; (b) representar o Subcondominio Hotel
perante quaisquer instituicGes financeiras publicas ou privadas, abrindo, movimentando e encerrando
contas, realizando investimentos, aplicacGes e etc.; (c) acessar as contas bancérias do Subcondominio Hotel
e realizar a transferéncia em seu beneficio de valores devidos pelo Subcondominio Hotel nos termos deste
Contrato e ndo pagos a Administradora, conforme Clausula 10 acima; e, (d) contratar terceiros para a
realizacdo de servicos que requeiram a atuagdo de profissionais qualificados.

18.2. — N3o obstante o acima disposto, caso a Administradora assim o solicite, para a perfeita execugdo deste
Contrato o Subcondominio Hotel se compromete a outorgar a Administradora tantos instrumentos

especificos de mandato quantos forem necessarios.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. — Com a excegdo do estabelecido na Clausula 20.2. abaixo, todas as alteragdes do presente Contrato
serdo vdlidas somente quando feitas por escrito, através de aditamentos e instrumentos prdprios,
devidamente assinados pelas Partes.

19.1.1 - O presente Contrato é celebrado de forma irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes
bem como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, constituindo ato juridico perfeito que
espelha a livre manifestacdo das partes, cancelando e substituindo quaisquer entendimentos e
avencas anteriores, quer escritos, verbais, implicitos ou de outro modo qualquer havidos entre as
partes em relacao ao objeto deste Contrato.

19.2. - Todos os contratos celebrados pelo Subcondominio Hotel com concessiondrias e/ou empresas
prestadoras de servigcos terceirizados, deverdo, previamente a sua assinatura, ser submetidos ao
conhecimento da Administradora, de sorte a que esta possa aprovar previamente os procedimentos
operacionais hoteleiros a serem adotados por estes, a fim de que sejam atendidos os padrdes da Marca.

19.3. - Caso, por qualquer motivo, qualquer das disposi¢cdes do presente Contrato seja considerada invalida,
ilegal ou ineficaz, tal provisdo devera ser excluida do presente Contrato e a validade, legalidade e eficacia
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das demais disposicdes do presente Contrato nao serdo, por tal razao, afetadas ou comprometidas de
qualquer forma.

19.4. - O inadimplemento ou atraso por parte de qualquer Parte no exercicio de um direito, poder ou
privilegio oriundo deste Contrato e seus Anexos nao deverdo ser interpretados como renuncia, tampouco
deverd qualquer exercicio singular ou parcial de um direito, poder ou faculdade, impossibilitar qualquer
exercicio futuro.

19.5. - O Subcondominio Hotel e a Administradora, por seus representantes legais, declaram que tém
amplos e plenos poderes para assinar este Contrato e seus anexos, e assim sub-rogarem-se a todos os
direitos e obrigacGes aqui previstos, ficando desde ja estabelecido entre as partes que apds a instituicdo
definitiva do Subcondominio Hotel, o presente instrumento sera automaticamente transferido a este, ndo
tendo a Incorporadora mais nenhum direito ou obrigacdo aqui relacionada, salvo as de sua exclusiva
responsabilidade.

19.6. - O presente Contrato ndo constitui qualquer espécie de acordo operacional, joint-venture ou
associacdo entre as Partes, sendo certo que: (i) as Partes sdo totalmente independentes entre si; e (ii)
nenhuma disposicdo deste Contrato devera ser interpretada no sentido de criar qualquer vinculo societdrio,
trabalhista ou tributario entre as Partes ou seus representantes.

19.7. — As Partes declaram e reconhecem que as obrigacdes previstas neste Contrato poderdo ser objeto de
execucdo especifica, nos termos do Cddigo de Processo Civil.

19.8. — As Partes, por si e por seus representantes legais, empregados e agentes, se obrigam a conduzir suas
praticas comerciais, durante a consecugdo do presente Contrato, de forma ética e em conformidade com os
preceitos legais aplicaveis, em especial a lei anticorrupgao brasileira (lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013).
Na execucdo deste Contrato, nem a Administradora e tampouco o Subcondominio Hotel, assim como
quaisquer de seus respectivos representantes legais, empregados e/ou agentes, devem dar, oferecer, pagar,
prometer pagar, ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa
de valor a qualquer autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer
terceiros, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente ou do governo, ou para
assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as regras
anticorrupgao.

19.8.1. Qualquer descumprimento do acima estipulado, bem como das regras anticorrupcdo
vigentes, em qualquer um dos seus aspectos, ensejara a rescisdao motivada imediata do presente
instrumento, provocada pela Parte infratora, independentemente de qualquer notificagao,
observadas as penalidades previstas neste Contrato.

19.9. As premissas (ou “Considerandos”) deste instrumento integram o presente Contrato para todos os fins
e efeitos, sobretudo para orientar a interpretacdo da vontade manifestada pelas partes nas cldusulas e
condi¢des ora pactuadas.
20. DOS ANEXOS
20.1. - Sdo documentos anexos e inseparaveis a este Contrato, os seguintes:

a) Anexo A - Definigdes do Contrato;

b) Anexo B - Cépia de todos os Projetos do Condo-Hotel, especialmente o projeto arquitetdnico do

Condominio, aprovado pela Prefeitura Municipal, bem como o de desenhos do Condo-Hotel
(“PROJETOS");
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¢) Anexo C - Cépia do Instrumento de Instituicdo, Especificacdo e Convencdo de Candominio do
Condominio, arquivade no competente Registro de Imdveis, com a respectiva matricula atualizada
gue certifica o registro;

d) Anexa D - Cdpia do Auto de Conclus3o da Obra do Subcondominio Hotel ("HABITE-SE");

a) Anexo E - Cépia do ALVARA DO CORPQ DE BOMBEIROS emitida em nome do Subcondominio Hotel;

f)  Anexo F - Cépia da CND (Certidda Negativa de Débitos) do Subcondominio Hotel, especialmente da
CND do IN5S referente a obra;

g} Anexo G - Contrato de Constituicdo da Sociedade em Conta de Participacio.

b} Anexo H - Exclusividade

20.1.1. - Com excecdo dos Anexos A e G acima mencionados, todos os outros supra enumerados deverdo
ser providenciados opartunamente pelo Subcondeminio Hotel apds a conclusio das abras, quando de
sua emissdo, ocasido em gue passardo a fazer parte do presente instrumento, rubricados pelas partes,
passardo a fazer parte integrante do presente instrumento.

20.2. - Para fing de dar publicidade a todos os Adguirentas e conddminos do Subcondominio Hotel, ja faz
parte integrante e dependente deste Contrato o Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de
Participacio, Anexo G acima referidg, que regerd as relagdes que envalverm o Pool. No obstante ¢ retro
disposto, nos termos da Clausuls 19.1, acima, as partes ajustam gue eventuais alteragdes efou adendos
havidos no Anexo G ndo serdoc alve de modificagio deste Contrato, nem necessitario de anuéncia ou
aprovagdo do Sindico, devendo respeitar as aprovagdes e diretrizes especificas do Anexo G.

21. DO FORO CONTRATUAL ELEITO PELAS PARTES

21.1. - As partes elegem o Fore Central da Capital do Estado de S3o Paule, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, as partes firmam o presente documento e seus anexos, em 02 {duas) vias, na
presenca das testermunhas abaixo assinadas.

Barueri—SP, 04 de outubro de 2015.
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Anexo A ao Contrato de Administracao - DEFINICOES DO CONTRATO

Nos termos da clausula 1.1, do Contrato, e item |.1. do Anexo G ao Contrato, as expressdes grafadas com
iniciais maidsculas e em negrito ao longo de todo o Contrato e de seu Anexo G, sem excecdes, terdo o
significado e deverdo ser interpretadas conforme segue:

Ano Fiscal: é o periodo de 12 (doze) meses que se inicia em 12 (primeiro) de janeiro e se encerra em 31 (trinta
e um) de dezembro de cada ano. Considerar-se-a como primeiro Ano Fiscal o periodo compreendido entre o
Termo Inicial assim considerada a data de emissdo da 12 (primeira) nota fiscal pela Administradora com
relacdo as atividades hoteleiras do Condo-Hotel e o dia 31 de dezembro do mesmo ano. Considerar-se-a
ultimo Ano Fiscal o periodo compreendido entre o dia 12 de janeiro e o Termo Final.

Assembleia Geral de Condéminos (ou “Assembleia Geral” ou “Assembleia”): reunido através da qual os
conddéminos podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos constantes da ordem do dia. A
Assembleia Geral tem atribuicdo deliberativa quando decide assuntos administrativos e, legislativa, quando
cria normas.

Assembleia Geral da Sociedade: reunido através da qual os sécios podem manifestar suas opinides e deliberar
sobre os assuntos constantes da ordem do dia. A Assembleia Geral tem atribui¢do deliberativa quando decide
assuntos administrativos e, legislativa, quando cria normas.

Associadas: Quaisquer empresas cujo controle do capital seja detido por uma das partes, ou quaisquer
empresas que tenham o controle do capital de uma das partes.

Capital de Giro: E a soma total dos recursos monetarios que, a critério da Administradora, e de acordo com
sua experiéncia profissional, sejam necessarios para atender as necessidades de caixa para a operac¢do do
Condominio e ou do Pool, conforme o caso.

Condo-Hotel: empreendimento hoteleiro e respectivas dreas e coisas comuns em que foi instalado o
Subcondominio Hotel nestas incluidas aquelas destinadas a restaurante, bar, sala de convencdo,
estacionamento, elevadores, arruamentos, jardins, instalacdes para servigos e lazer do Condominio, que
comportam a instalacdo e o funcionamento da infra-estrutura hoteleira objeto do Contrato, aprovado para
uso estritamente comercial (categoria de uso restrito a prestacdo de servicos hoteleiros, ou seja, ndo
residencial), conforme licenga a ser expedida pela Prefeitura.

Condbminos : sdo adquirentes, assim considerados os proprietdrios e titulares de direitos aquisitivos sobre
unidade(s) habitacional(is) do Subcondominio Hotel.

Condominio/ Subcondominio Hotel: é o ente juridico com legitimidade para agir em nome préprio na defesa
dos direitos e interesses comuns e/ou individuais homogéneos, bem como em tudo quanto se relacionar com
a coletividade.

Conselho Fiscal: é o conselho formado nos termos da Conveng¢do do Condominio.

Conselho de Representantes do Pool: 6rgdo de representacdo do Pool, formado por 03 (trés) Poolistas.

Convencdo do Condominio: Documento que disciplina a utilizacdo das dreas comuns do Condominio e
demais disposicoes a ele relativas.

Corpo Diretivo do Subcondominio Hotel: 6rgdo representativo formado por Sindico, Subsindico e pelos
membros do Conselho.
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Data de Abertura do Condo-Hotel: Data em que se iniciard a regular operagao do Condo-Hotel ao publico,
comprovada mediante a emissdao da primeira Nota Fiscal de Prestacao de Servicos emitida pela
Administradora.

Empreendimento: é assim denominada a torre condo-hoteleira contida no complexo multiuso instalado no
Subcondominio Hotel;

Empregados: sdo todos os colaboradores que estiverem, permanente ou temporariamente, exercendo no
Condominio atividades necessdrias a sua peculiar operagao, sob supervisdo da Administradora, registrados
como empregados do Condominio (a excecdo do Gerente Geral).

Estoque: sdo bens tangiveis ou intangiveis adquiridos ou produzidos com o objetivo de venda ou utilizacdo
propria no custo normal de suas atividades, tais como itens de toilette cortesia para os hdspedes, papel
higiénico, lencdis e toalhas, envelopes e papel de carta, canetas, alimentos, bebidas, produtos de papelaria,
cardapios, material de escritério, suprimentos de cozinha e itens similares, e, ainda, todo e qualquer produto
para promover o marketing do Condo-Hotel.

FF&E - Furniture, Fixture and Equipments (Mdveis, Utensilios e Equipamentos): sdo todos e quaisquer bens
mdveis, tais como, mas ndo somente, mdveis, alfaias, utensilios e equipamentos que guarnecem os
apartamentos, dreas comuns, cozinha, banheiros, bares, lavanderia e escritérios do Condo-Hotel, ou sejam
necessarios a operacao do Condo-Hotel, de acordo com sua categoria, e desde que sua instalacdo ndo seja
permanente no imdvel.

Fundo de Comércio: € o conjunto de direitos que se estabelecem em favor da Administradora/Licenciadora
com relagdo as marcas licenciadas, nos quais se computam e se integram os valores agregados pela sua
utilizacdo, de posse da Administradora/Licenciadora.

Fundo de Reserva Condominial (Subcondominio Hotel): recurso proveniente da contribuicdo dos condéminos
através da taxa condominial destinados a investimentos necessarios a operacdo ou em caso de necessidade
urgente, em conformidade com a convenc¢do condominial. Tais recursos serdo devidamente depositados em
conta segregada da operacdo condominial, permitindo que haja controle dos recursos. A Administradora
tera pleno acesso ao referido Fundo de Reserva Condominial, podendo dele fazer uso para a destinacdo
especifica ora mencionada, mediante prévia autorizagdao do Condominio.

Gerente Geral: é a pessoa encarregada pela geréncia e funcionamento do Condo-Hotel e responsavel pela
supervisao dos Empregados.

Licencas: sdo todas as permissdes, concessdes e autorizagdes exigidas pelas autoridades para o
funcionamento e manuteng¢ado do Condo-Hotel.

Licenciadora: é a empresa detentora dos direitos de uso da Marca, que concedeu a Administradora, através
da celebragdo de contrato especifico, exclusividade no uso da Marca, no territério nacional, em todas suas
variacdes, combinacdes e derivagdes.

OS&E - Operational Supply & Equipments (Suprimentos Operacionais): sdo todos e quaisquer bens mdveis
gue ndo guarnecem as unidades condo-hoteleiras e areas comuns, nestas incluidas a cozinha, banheiros,
bares, lavanderia e escritérios do Condo-Hotel, mas que sdo necessarios a operacdo do Condo-Hotel, tais
como, mas ndo somente, crachas dos empregados do Condo-Hotel, material grafico, utensilios de limpeza,
Estoque inicial de alimentos que serdo servidos aos hdspedes e clientes do Condo-Hotel e etc.

Plano Operacional Anual: documento preparado anualmente pela Administradora e apresentado ao
Subcondominio Hotel do qual constardo os principais objetivos financeiros previstos para o ano, com as
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seguintes previsGes: ocupacdo, didria média, Receita Liquida, Custos e Despesas Operacionais, lucro
operacional bruto, despesa da propriedade, Lucro Antes do IRPJ e CSLL, IRPJ e CSLL, Lucro/ (Prejuizo) da
Sociedade, além das estimativas de capital de giro, investimentos através de recursos provenientes do Fundo
de Reposicdo de Ativos, reformas e melhorias estruturais (inclusive as eventuais ampliagbes do
Empreendimento), apresentados em complemento ao plano de resultados através do CAPEX (Capital
Expenditures);

Pool: sistema associativo de exploracdo conjunta da totalidade das unidades autébnomas, gerenciado e
administrado pela Administradora com fim Unico e exclusivo de exercer a atividade hoteleira no
Subcondominio Hotel, através da constituicdo de uma Sociedade em Conta de Participacgao.

Poolista ou Poolistas: condomino(s) proprietario(s) ou titular(es) de direitos aquisitivos sobre unidade(s)
auténoma(s) do Subcondominio Hotel, que obrigatoriamente participam do Pool, mediante a assinatura do
respectivo termo de adesdo ao Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participagdo (“Anexo
G”).

Previsdao Orcamentdria_Condominial Anual: documento anualmente preparado pela Administradora,
apresentado ao Sindico e ao Corpo Diretivo do Subcondominio Hotel e aprovado em Assembleia pelos
Condominos, do qual constardo as receitas e despesas condominiais diversas previstas para o ano.

Receita Bruta: compreende o montante das receitas provenientes das vendas com a prestacdo de
servicos, mercadorias, receitas financeiras e outras, devidamente registradas por regime de competéncia,
relativas a exploracdo da entidade, tais como, didrias, telefonia, locacdo de salas de eventos, restaurantes,
bares, variacdo cambial, receita financeira com aplicacGes e eventual alienacdo de itens que componham o
ativo fixo.

Receita Liquida: E o resultado da receita bruta deduzido os impostos sobre as receitas, tais como, ISS, ICMS,
PIS, COFINS (cumulativo e ndo cumulativo), descontos e cancelamentos sobre as vendas.

Receita Liguida de Hospedagem: compreende a receita de diarias, taxa de ISS, no show deduzidos os tributos
incidentes de ISS, PIS e COFINS (cumulativo e ndo cumulativo), devidamente registradas por regime de
competéncia.

Rede: é o conjunto ou grupo de empreendimentos hoteleiros pertencentes e ligados a organizagdao da
Licenciadora e/ou da Administradora e que atuam no mercado sob o Sistema inter-relacionado por elas
desenvolvido, combinado com as marcas registradas da Licenciadora, e que fornecem ao publico em geral,
em padrdes internacionais, servigos de hospedagem de alta qualidade, utilizando procedimentos, padrdes e
especificagdes proprios, relativos a operacao e desenvolvimento de meios de hospedagem nacionais e
internacionais.

Regras e Procedimentos Contdbeis: constituem-se num conjunto de regras e procedimentos emanadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e demais drgdos reguladores. Aplicando-se ainda as regras
estabelecidas para fins de apuracdo de resultados por centro de custo contidos no Sistema Uniforme de
Contabilidade Hoteleira (“ U.S.0.A.”- “Uniform System of Accounts for the Lodging Industry” — elaborado e
atualizado pela “International Association of Hospitality Accountants — I.LA.H.A.”, com base nos principios
contabeis gerais aceitos (“Generally Accepted Accounting Principles — GAAP”)

Regimento Interno do Condominio: Conjunto de normas que visa regular principalmente o comportamento
e a conduta dos condéminos, hdspedes e demais ocupantes do Condo-Hotel.

Sindico: Representante legal do Condominio, devidamente eleito na forma da Lei e nos termos da Convencdo
de Condominio.
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Sociedade em Conta de Participacdo (ou “SCP” ou “Pool”): é a sociedade constituida nos termos dos Artigos
991 a 996 do Cddigo Civil Brasileiro, a ser formada por todos os condéminos, obrigatoriamente, como sécios
participantes, e pela Administradora, como sdcia ostensiva, com o objetivo de explorar o Pool e eventuais
areas e equipamentos comuns do Condo-Hotel, passiveis de exploracdo hoteleira.

Subsindico: é a pessoa fisica ou juridica eleita nos termos da Convenc¢do de Condominio.

Tecnologia da Informacao: servigos de telecomunicagdes e tecnologia especialmente relacionados ao sistema
de gestdo hoteleira, visando a centralizacdo da base de dados deste e demais empreendimentos
administrados pela Administradora, com uma Unica estrutura de equipamentos, servicos e sistemas.

Termo Inicial: E a data em que a Administradora comecar a operar efetivamente o Condo-Hotel, atestada
pela expedicdo da primeira nota fiscal de prestacdao de servicos do Condo-Hotel com a Marca.

Termo Final: é a data em que, por qualquer razdo, cessarem os efeitos do Contrato, deixando a
Administradora de exercer suas atividades no Condo-Hotel.

Unidade Auténoma Condo-Hoteleira (ou "UA”, ou “Apartamento”): é assim considerado cada apartamento
do Condo-Hotel.

U.S.0.A. (“Sistema Uniforme de Contabilidade Hoteleira”): consiste no “Uniform System of Accounts for the
Lodging Industry” - 92 Edicdo, elaborado e atualizado pela “International Association of Hospitality
Accountants - |.A.H.A.”, com base nos principios contabeis gerais aceitos (“Generally Accepted Accounting
Principles - GAAP”), o qual é publicado e revisado, periodicamente, pelo “Financial Accounting Standards
Board - FASB".
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Anexo B ao Contrato de Administragao - PROJETOS

COPIA DE TODOS OS PROJETOS DO CONDO-HOTEL, ESPECIALMENTE O PROJETO ARQUITETONICO DO CONDOMINIO,
APROVADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL, BEM COMO O DE DESENHOS DO CONDO-HOTEL
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Anexo C ao Contrato de Administragao— CONVENGAO DO CONDOMINIO

COPIA DO INSTRUMENTO DE INSTITUICAO, ESPECIFICACAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO DO CONDOMINIO, ARQUIVADO
NO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, COM A RESPECTIVA MATRICULA ATUALIZADA QUE CERTIFICA O REGISTRO
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Anexo D ao Contrato de Administragao— HABITE-SE

C6HPIA DO AuTO DE CONCLUSAO DO CONDO-HOTEL (“HABITE-SE”)
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Anexo E ao Contrato de Administragao - BOMBEIROS

Co6pPIA DO ALVARA DO CORPO DE BOMBEIROS EMITIDO EM NOME DO CONDOMINIO
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Anexo F ao Contrato de Administragao - CND

CND - CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO CONDOMINIO, EXPEDIDA PELA RF/INSS, REFERENTE A OBRA DO CONDO-HOTEL
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Anexo G ao Contrato de Administracao - CONTRATO DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPAGCAO

QUADRO RESUMO

i) SOCIOS PARTICIPANTES: Todos os Condéminos que, obrigatoriamente, firmam o Termo de Adesio
(Anexo 1)

ii) ADMINISTRADORA: Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda (Sdcia Ostensiva)

iii) OBJETO: exploracdo econdmica do Condo-Hotel e gerenciamento do Pool Hoteleiro, conforme
Clausula II.3

iv) PRAZO: 12 (doze) anos contados da data de emissdo da primeira nota fiscal de prestacdo de servigos
do Condo-Hotel operando com a Marca, conforme Clausula XVII.

v) MARCA A SER LICENCIADA: Double Tree by Hilton

vi) ENDERECO DO EMPREENDIMENTO: Avenida Padre Cacique, n22893, bairro Praia de Belas, na cidade
de Porto Alegre, Rio Grande do Sul

vii) NUMERO DE APARTAMENTOS NO POOL: 141 (cento e quarenta e um) apartamentos

viii) NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO: Double Tree by Hilton Porto Alegre

ix) REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E SUA ASSOCIADA:

Servico | Produto Descri¢io Valor Clausula
Servigos de
S‘é?)i:‘;';::o Supervisao co'ntébil'de rel.at()l.’ios, lsento VL1 “h”
“ . fluxo de caixa e livros fiscais
(“Processing
Fee”)
Pre§t§gao ?e servu;qs de 1% sobre a receita
Taxa Mensal de administracdo hoteleira do bruta total VIL1 “a” (i)
Administracdo Condo-Hotel (sobre a Receita )
Bruta)
Taxa Mensal de Pre'stégao cie servu;qs de 10% sobre o Lucro “—n
Incentivo administragdo hoteleira do Operacional Bruto VII.1 “a
Condo-Hotel (sobre o Lucro (iii)
Operacional Bruto)
Divulgacdo da Rede juntamente
Taxa Mensal de com suas bandeiras com a 4% sobre a receita
Marketing finalidade de promover suas bruta total VIIL.1 “a” (ii)
Institucional marcas agregando valor ao
empreendimento
Venda de hospedagem e eventos = 5% sobre o valor total
Hotel Direto a clientes e segmentos de das receitas geradas Anexo 4
mercados especificos para a Sociedade
Servigos Juridicos Prestacdo dos servigos de VI.1 “i”
Isento

assessoria juridica
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Reembolso de
Despesas

Despesas reembolsdveis
incorridas pela Administradora
durante a execucgao dos Servicos

Mediante a
apresentacdo dos
respectivos XXI
comprovantes pela
Administradora
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo, de um lado, na qualidade de sdcia ostensiva da
sociedade que ora se forma, a

(a) Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na
Alameda Rio Negro, 132 andar, Edificio Padauiri, Alphaville, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.223.966/0001-
13, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente
Administradora;

e, de outro lado, na qualidade de sécios participantes da sociedade que ora se forma, os

(b) Condominos Proprietarios ou Titulares de Direitos Aquisitivos sobre Unidades Auténomas do
Condominio Pontal, Subcondominio Hotel em construcdo, representando os interesses individuais
homogéneos dos condéminos, localizado no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre (o
‘Subcondominio Hotel”), neste ato representado por sua Incorporadora e proprietaria de todas as futuras
unidades do Subcondominio Hotel, a empresa Melnick Even Castanheira Empreendimento Imobilidrio Ltda.,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Carlos Trein Filho, n? 551, bairro
Auxiliadora, devidamente inscrita no CNPJ/MF, sob o n? 16.816.234/0001-41, por seus representantes ao
final nomeados e assinados, assim considerados os proprietarios ou titulares dos direitos aquisitivos sobre
unidades auténomas do Subcondominio Hotel, bem assim aqueles que posteriormente firmarem o
respectivo Termo de Adesdo (Anexo 1) ao presente instrumento, e que ali se encontram devidamente
nomeados e qualificados, doravante denominados, individualmente, simplesmente como Proprietario;

Considerando que,

(i) A Administradora é empresa especializada na prestacdo de servicos de administracdo hoteleira,
utilizando-se de licenciamento de marcas, procedimentos, padrées e especificacdes proprios;

(ii) A Administradora firmou nesta data, Contrato de Administracdo com o Subcondominio
Hotel/Incorporadora (o “Contrato de Administracdo Condominial”), para formalizar a contratacdo da
Administradora para o exercicio da administragdo condominial do Subcondominio Hotel e
gerenciamento do Pool Hoteleiro que ora é formado no Subcondominio Hotel;

(iii) O Proprietario é senhor e legitimo titular de direitos aquisitivos de unidade(s) autébnoma(s) e
respectiva(s) vaga(s) de garagem, integrantes do Subcondominio Hotel e deseja que estas sejam
entregues a exploracdo hoteleira da Administradora.

(iv) As partes concluiram que a estrutura mais adequada a implementagcdo de sua vontade seria a
constituicdo de uma sociedade em conta de participagdo, na qual a Administradora aportara fundos
iniciais, o uso de certos direitos por ela detidos sobre a Marca e sobre o sistema hoteleiro para os quais
estd licenciada e filiada, seu trabalho e sua competéncia profissional, e o Proprietario aportara
determinados fundos, conforme previsto nesse contrato;

(v) A Sociedade desenvolvera seu objeto social, visando a obtenc¢do de lucro comum;
(vi) Para os fins deste contrato, as unidades auténomas e respectivas areas comuns que lhes correspondam

devem estar mobiliadas, equipadas e decoradas, conforme relacdo e especificagdes definidas de acordo
com a Marca;
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(vii) A Administradora explorara as unidades auténomas que integram o Condo-Hotel de forma homogénea
e conjunta, constituindo assim, um Unico pool, visando a obtencado de resultados comuns;

(viii) A Incorporadora cederd aos Proprietdrios os direitos e obrigacdes deste Contrato na medida em que
for comercializando junto aos adquirentes as unidades auténomas objeto deste Contrato passando
estes a serem os Sdcios Participantes da Sociedade;

As partes tém, justo e contratado, nos termos dos artigos 991 ao 996 do Cédigo Civil Brasileiro, a constituicdo
de uma Sociedade em Conta de Participacdo (a “Sociedade”), que se regera pelas seguintes clausulas e

condicdes:

I. DAS DEFINICOES

I.1. - Para os fins do presente instrumento e da relacdo juridica dele derivada as expressdes grafadas com
iniciais maiusculas e em negrito tém o significado a elas atribuidas no Anexo A ao Contrato de Administragao.

Il. DA IDENTIFICACAO, SEDE, OBJETO E FUNDOS SOCIAIS DA SOCIEDADE

11.1. - Da Identificacdo: A Sociedade serd identificada pelo nome ”Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda.-
Double Tree by Hilton Porto Alegre - SCP, ou qualquer outra indicada pela Administradora por escrito. Para
maior clareza, em correspondéncias com o Proprietario e/ou em outros papéis relativos a Sociedade, a
Sociedade poderd utilizar somente a denominagdo (home do empreendimento) (assim entendida como
“nome fantasia” do empreendimento), sem a necessidade da utilizacdo do nome da Administradora e a
expressao “- SCP”.

11.2. - Da Sede da Sociedade: Para fins fiscais a Sociedade tem sua sede no endereco do Condo-Hotel retro
mencionado, onde sera instalada uma filial da Administradora para gerir os negdcios da Sociedade.

11.3. - Do Objeto: O objeto da Sociedade é (i) a operacdo hoteleira que a Administradora empreendera em
seu nome, na qualidade de sdcia ostensiva da Sociedade, através do comodato de todas as unidades
autébnomas do Condo-Hotel especificamente para fins de hospedagem, inclusive da(s) unidade(s)
auténoma(s) do Sdcio Participante identificada(s) no Termo de Adesdo (Anexo 1), doravante simplesmente
denominado(s) Apartamento(s), e (ii) a operagdo, nos termos pactuados entre o Subcondominio Hotel e a
Administradora, das atividades inerentes a sua natureza hoteleira, tais como, restaurante, telefonia,
convengdes, eventos e lavanderia. No exercicio de suas atividades devera a Sociedade sempre observar e
cumprir toda e qualquer obrigacdao direta ou indiretamente relacionada ao uso da Marca, nos termos
definidos pela Licenciadora.

11.4. - Dos Fundos Sociais: Os fundos da Sociedade, administrados e gerenciados conforme disposi¢es
constantes da Clausula XVI, abaixo, serdo compostos pela participacdo de cada sécio e serdo pagos
juntamente com as despesas de implantac¢do desta, tendo cada quota o valor de R$0,01 (um centavo).

1.4.1. - Os valores aportados pelos Proprietarios e pela incorporadora a titulo de Verbas Pré-
Operacionais, integrardo os fundos sociais da Sociedade.

1.4.2. - Para os fins do presente instrumento, a Administradora é atribuida 1 (uma) quota da
Sociedade, e a cada Proprietario é atribuido o nimero de quotas correspondente a fragdo ideal de
terreno do(s) respectivo(s) apartamento(s) ou da respectiva parte ideal de apartamento que detiver,
multiplicada por mil (1.000).

37



lli. DA MARCA

l.1. - A Administradora é detentora dos direitos de uso da Marca, em todas suas variacdes, combinacdes e
derivacgOes e a usara enquanto estiver fazendo a administra¢do desta Sociedade e a exploragao de seu objeto.
Em decorréncia do antes disposto, o Proprietario fica responsavel por qualquer dano decorrente do uso
indevido que fizer da Marca.

lll.1.1. - O Proprietario reconhece que o cumprimento dos padrdes da Marca é vital para o sucesso
do Condo-Hotel. Em decorréncia, declara que agird de modo sensato e necessario para garantir que
a Administradora aja de modo a cumprir todos os padroes da Marca, o que proporcionara aos
usudrios do Condo-Hotel um tratamento homogéneo e de alta qualidade no que se refere aos
servicos, conforto e seguranca, assim como a fruicdo de privilégios e vantagens que venham a ser
criados dentro desse sistema de administracdo sob a Marca, nos termos estabelecidos pela
Administradora.

1.2 - Toda e qualquer aplicacdo ou uso da Marca obedecera rigorosamente a politica de identidade visual
definida pela Administradora. Todos os custos relativos e inerentes a Marca relacionados as atividades da
Sociedade serdo integralmente suportados por esta, devendo referidos custos constar do Plano Operacional
Anual, como despesa da Sociedade, ndo obstante o direito de uso seja exclusivo da Administradora.

l.3. - A Administradora, durante a vigéncia deste Contrato, podera mudar a sua identidade corporativa
(“Atlantica Hotels International”), bem como seu nome fantasia e/ou comercial e as suas marcas e
logomarcas, inclusive a Marca se, de acordo com a experiéncia profissional da Administradora, por questdes
mercadoldgica, a providéncia for recomendavel para incremento das atividades do Empreendimento. Na
ultima hipdtese (Marca), a Administradora devera buscar prévia e expressa aprovacao do Subcondominio
Hotel.

lll.4. - Fica estabelecido que eventuais atualizacdes, renovacBes e/ou alteragdes feitas na Marca por
determinacdo de sua Licenciadora, seja em seus elementos nominativos quanto em seus elementos
figurativos, por questées mercadoldgicas ou em sua forma de divulgacdo, estas ultimas com o intuito de
incrementar as atividades que serdo desenvolvidas pela Administradora no Condo-Hotel, alcancardo o
Contrato, implicando, assim, na realizacdo obrigatdria, pela Sociedade, as suas expensas, das modificacOes
que se fizerem necessdrias a se proceder as respectivas adequagoes.

l1.5. - Se a Marca nao estiver mais disponivel para uso pela Administradora, as partes estabelecem que o
Conselho de Representantes do Pool sera notificado para tomar conhecimento da nova marca que sera
utilizada pela Administradora, devendo esta envidar seus melhores esfor¢os para que a nova marca se
enquadre em padrao igual ou superior a atual. Para fins do presente, a Marca sera considerada indisponivel
quando: (a) do término da respectiva licenga de uso; (b) houver mudanga da Marca pela Licenciadora, seja
em seus elementos figurativos ou nominativos; (c) a Licenciadora deixar de usar a Marca; (d) houver a
recuperacgao judicial ou extrajudicial, a decretagdo de faléncia, insolvéncia ou modificacdo da composicao
societaria da Licenciadora que prejudique a execuc¢do deste Contrato; ou, (e) se o Condo-Hotel mudar de
categoria e ndo mais atender os padrdes da Marca.

111.5.1. — Para os fins do disposto no item (a) acima, a Administradora neste ato declara que possui
autorizacdo da Licenciadora, com vigéncia até 2030, para utilizacdo da Marca no Condo-Hotel pelo

prazo estabelecido na cldusula 11.1 deste instrumento.

111.6. - A Administradora fica desde ja autorizada a filiar o(s) apartamento(s) a Rede a qual pertence a Marca
utilizada nas atividades hoteleiras desenvolvidas no Condo-Hotel.
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111.7. - O uso da Marca pela Administradora é de carater nao exclusivo, podendo esta, por si ou por terceiros,
livremente utilizar a Marca em outros flats, hotéis, condo-hotéis e apart-hotéis, em qualquer localidade do
Brasil ou do exterior, salvo na area delimitada no mapa anexo ao presente instrumento, onde haverd
exclusividade de uso da Marca Double Tree by Hilton pela Contratante.

111.8. - O Proprietdrio concorda que a Sociedade devera participar, obrigatoriamente, de todos os programas
de marketing e vendas promovidos, e/ou indicados, pela Administradora e/ou pela Rede a qual pertence a
Marca, em beneficio do Condo-Hotel, tais como programas de fidelidade Atlantica Hotels e da Marca, dentre
outros, devendo tais custos estarem previstos no POA.

111.9. - O Proprietario reconhece que todo o fundo de comércio associado a Marca é de propriedade da
Administradora e reverterd em beneficio direto e exclusivo da Administradora.

111.10. - Todo e qualquer material que contenha a Marca deverd ser revisado pelo departamento de marketing
da Administradora antes de ser distribuido.

IV. DAS OBRIGACOES DO PROPRIETARIO

IV.1. - S3o obrigacdes do Proprietario:

a) Prover a Sociedade com bens e recursos necessarios, especialmente mediante o comodato das unidades
autonomas, benfeitorias e equipamentos que |lhes correspondam a titulo de ativos imobilizados para que a
sdcia ostensiva possa desenvolver o objeto da Sociedade, o qual é formalizado mediante o termo de adesao
nos termos aqui previstos.

b) Participar do fundo de custeio das despesas de implantacdo da Sociedade, pagando a esta a importancia
gue lhe couber, prevista no Plano Operacional Anual elaborado pela Administradora para o primeiro ano de
operacdo da Sociedade;

c) Quitar: (i) as despesas relativas ao IPTU do(s) apartamento(s) ou da sua parte ideal de apartamento,
conforme for a sua titularidade; (ii) as taxas de condominio extraordindrias; e, (iii) os valores solicitados pela
Administradora que se mostrem necessarios a operacdo hoteleira. O Proprietdrio obriga-se, também, a
quitar as taxas de condominio ordinarias de seu(s) apartamento(s), ou da sua parte ideal de apartamento,
conforme for a sua titularidade, sempre que houver solicitacdo da Administradora.

d) O Proprietario obriga-se, ainda, em qualquer época em que a demonstracdo dos resultados das operagdes
da Sociedade apresentar prejuizo, a aportar a contribuigcdo correspondente na proporgao de sua participagdo
no fundo social, sob pena de rescisdo contratual a critério da Administradora, dentro de 5 (cinco) dias Uteis
do recebimento do respectivo aviso, determinada de acordo com a seguinte féormula: prejuizo apurado x
numero de quotas do Proprietdrio, dividido pela soma das quotas de todos os proprietarios. Apds o
vencimento, o valor em atraso serd corrigido monetariamente, levando-se em consideragao as disposi¢ées
contidas na Clausula VII.5, abaixo. Adicionalmente, enquanto perdurar o atraso, o Proprietario terd suspenso
o seu direito ao recebimento de quaisquer valores devidos pela Sociedade.

d.1.) A Administradora podera, enquanto perdurar a necessidade de caixa, optar, por substituir a
arrecadacdo extraordindria de que trata a letra d), pela utilizacdo do valor correspondente que esteja
disponivel no Fundo de Reposicdo de Ativos da Sociedade, adiante mencionado, mediante prévia
autorizacdo do Conselho.

d.2.) A Administradora fica autorizada a reter e compensar valores devidos ao Proprietario com

valores que este dever a Sociedade, bem como a reter valores devidos ao Proprietdrio, pela
Sociedade, para pagamento de valores por ele devidos a Administradora, agindo sempre que
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necessario por conta e ordem do Proprietario e mediante o envio dos documentos fiscais
competentes. A Administradora, ainda que a Sociedade ja tenha sido terminada, poderd exercer o
direito de retencdo dos bens do Proprietdrio, livre de qualquer pagamento, para exploracdo pelo
tempo necessario a recuperac¢do de qualquer valor devido e ndo pago pelo Proprietario a Sociedade
e/ou a Administradora;

e) Efetuar, em favor da Administradora, contra solicitacdo e respectiva comprovacao desta, o reembolso de
toda e qualquer importancia que, a qualquer momento, a Administradora venha a ser obrigada a
desembolsar e que, por sua natureza, caracterize-se como uma responsabilidade da Sociedade, inclusive
depois de seu eventual término, limitando-se a responsabilidade da Administradora por perdas
correspondentes ao valor dos fundos por ela adiantados conforme previsto neste instrumento e daquelas
decorrentes de comprovados atos de ma gestao, negligéncia, imprudéncia ou impericia da Administradora.

V. DOS DIREITOS DO PROPRIETARIO

V.1. O Proprietario tera o direito de receber a sua Quota-Parte na distribuicdo do Resultado Liquido das
Operacdes da Sociedade, cujos termos, obrigacdes e disposi¢cdes se encontram estabelecidos no Anexo 1 e
Clausula VIl abaixo, os quais poderdo ser antecipados periodicamente, conforme abaixo disposto.

V.1.1. Caso a Sociedade ndo tenha disponibilidade de caixa suficiente para efetuar o pagamento dos
dividendos acima estipulados, o Proprietario concorda desde ja que tal pagamento podera ser parcial
ou totalmente diferido, ndo se constituindo tal fato em inadimpléncia da Sociedade ou da
Administradora.

V.2. - O Proprietdrio tera o direito, em havendo disponibilidade, observadas as normas do programa da
Administradora “Atlantica Club” ou outro programa que vier a substitui-lo, de ocupar um dos Apartamentos
do Condo-Hotel, conforme as seguintes condig¢des: (i) o Proprietario pagara pelo periodo de ocupagdo o
preco vigente praticado pela Sociedade na época em que se der a hospedagem, com desconto no valor da
melhor tarifa do site da Administradora, calculado de acordo com a politica do mencionado programa
“Atlantica Club” ou outro que vier a substitui-lo; (ii) o Proprietario devera solicitar a ocupacdo diretamente
ao Condo-Hotel, com antecedéncia maxima de 15 (quinze) dias, sujeito a disponibilidade, de qualquer um
dos quartos do Condohotel, ndo havendo qualquer vinculagdo com a unidade da qual seja proprietario; (iii)
na ocasidao em que estiver ocupando um Apartamento do Condo-Hotel, o Proprietario permanecerd com
todos os seus direitos ao recebimento dos resultados das operag¢des, na forma aqui prevista.

V.2.1. - As prerrogativas das alineas (i) e (ii), mencionadas acima, somente poderdo ser utilizadas pelo
Proprietario, seus ascendentes, descendentes e conjuge, pelo periodo maximo de 30 (trinta) dias, de
forma continuada ou ndo, ao longo de cada ano fiscal. Na hipétese de um Proprietdrio ser pessoa
juridica, os beneficios mencionados nas referidas alineas (i) e (ii), poderdo ser concedidos e
usufruidos por até cinco pessoas previamente indicadas pelo representante legal do Proprietario.

V.2.2. - Fica vedada a compensacdo de despesas incorridas no Condo-Hotel, inclusive no periodo de
estada do Proprietario, com dividendos futuros eventualmente devidos pela Sociedade ao
Proprietario.

V.3. - Em adicdo ao acima previsto, sera ofertado ao Proprietario, para uso préprio e intrasferivel,
um desconto de 80% (oitenta por cento) nas didrias de apartamento do Condo-Hotel Double Tree by
Hilton Porto Alegre, aplicado sobre a tarifa balcdo ou website da Administradora e n3o incluindo café
da manh3, salvo deliberagdo em contrario da assembleia do Subcondominio Hotel ou dos sdcios da
SCP.

40



V.3.1.- O desconto acima mencionado sera valido desde que a reserva seja efetuada com um minimo
de 30 (trinta) dias de antecedéncia, observado o limite de até 15% de unidades ocupadas com
referido desconto quando o periodo desejado for em dias de semana (check in de domingo a quinta-
feira) e de até 40% de unidades ocupadas com referido desconto quando o periodo desejado for
durante os finais de semana (check in entre sexta-feira e sdbado). Para reservas solicitadas em um
prazo inferior a 30 (trinta) dias, o desconto estard sujeito a consulta de disponibilidade, pela
Administradora.

V.3.2. — O desconto ora acordado é limitado a 07 (sete) didrias por més, por Proprietario, com o
limite de 28 (vinte e oito) didrias por ano, por Proprietario, (assim considerado o periodo de 12 de
janeiro a 31 de dezembro).

VI. DAS OBRIGACOES E ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA

VI.1. - S3o obrigacdes e atribuicdes da Administradora:

a)

b)

d)

e)

f)

Promover, manter e administrar todos os servicos necessarios as operagdes que constituem o objeto
da Sociedade, de acordo com o padrdo de qualidade por ela exigido e pela Rede a qual pertence a
Marca;

Realizar a selecdo de todos os Empregados que exercerdo atividades para a Sociedade os quais, a
excecdo daqueles que eventualmente se encaixarem nas condicGes mencionadas na letra (c), abaixo,
serdo sempre empregados do Subcondominio Hotel;

Destacar os Empregados ou prestadores de servicos por ela contratados, para trabalhar, em carater
tempordrio ou permanente, de forma exclusiva ou ndao (ou seja, poderdo ser destacados,
exemplificativamente, diretores divisionais de opera¢Oes, diretores e gerentes regionais de
controladoria, gerentes regionais de vendas ou manutencdo etc. para atender a varios
empreendimentos situados na mesma area geografica), para a Sociedade. Os valores dos saldrios,
encargos, beneficios ou os custos dos prestadores de servigos serdo considerados como despesas da
Sociedade, e mensalmente reembolsados a Administradora, ou rateados com esta, conforme o caso,
incluindo-se, ainda, os tributos incidentes sobre tal reembolso, conforme valores constantes do
Plano Operacional Anual;

Definir a politica de marketing e vendas da Sociedade, inclusive contratando terceiros que se fagam
necessarios ao desenvolvimento dessa politica;

Definir também a politica de concessdes, locagdes, exploragao e crédito das dareas comuns do
Subcondominio Hotel destinadas a alimentos e bebidas, lojas, agéncias e demais espagos comerciais
localizados nas areas comuns do Subcondominio Hotel, cuja exploragdo esteja a cargo da Sociedade;

Incluir o(s) apartamento(s) no sistema da central de reservas da Rede a qual pertence a Marca, em
sistema informatizado que permita a realizacdo de reservas das unidades autonomas do Pool
diretamente do exterior ou ndo, através de terminais de companhias de aviagdo, agéncias de turismo
e outras entidades (Global Distribution System - GDS). O custo deste servico, que engloba também
canais de distribuicdo, CMNET, Self-Booking Tools, dentre outros ainda que ndo presentes no anexo
denominado Servigos de Reservas, serd debitado como despesa da Sociedade e correspondera aos
valores estipulados no Anexo 3 ao presente. Os referidos custos poderdo variar em razdo de aumento
ou reducdo no custo do fornecimento desses servicos, visando a cobranca de valores equivalentes
para todos os apartamentos, apart-hotéis e hotéis da Rede a qual pertence a Marca, no Brasil e no
exterior, mediante aviso prévio enviado pela Administradora, com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia, ao Conselho de Representantes do Pool. Sera considerada como uma transacdo de
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g)

h)

i)

k)

reserva qualquer comunicacdo oral ou escrita feita por, ou em nome de, um individuo, ou grupo de
individuos, confirmando a reserva de qualquer apartamento (independentemente do niumero de
pernoites reservados); ndo sera considerada uma transacdo de reserva qualquer comunicac¢do
relativa a uma reserva ja confirmada ou qualquer reserva que seja posteriormente cancelada antes
da data de chegada do héspede ao Condo-Hotel;

Ter celebrado, nos exatos termos do Anexo 4 deste Contrato, a contracdo da empresa Hotel Direto
Ltda. a fim de promover e captar reservas de apartamentos e eventos (salas, equipamentos e
Alimentos & Bebidas) dos clientes e segmentos de mercado especificos atendidos pela carteira da
equipe de vendas da Hotel Direto Ltda.;

Manter, na sua sede ou em outro local por ela designado, escrituracdo contabil e fiscal das operac¢des
da Sociedade, com escrituracdo contdbil em conformidade com as normas brasileiras de
contabilidade (NBC), e elaborar a cada ano Balanco Patrimonial e Demonstracdo de Resultados. Em
razao da oportunidade de negdcio, a Sociedade estard isenta do pagamento da remunerag¢ao mensal
pelos servicos de supervisdo dos relatérios e livros fiscais da Sociedade (“processing fee”), conforme
consta no Quadro Resumo acima;

Prestar assessoria e orientacdo juridica na area civel, especificamente na esfera extrajudicial, através
de consultas, analise e sugestdes em contratos e outros documentos, relacionados exclusivamente
ao Pool, segundo os padroes estabelecidos pela Administradora. Em razdo da oportunidade de
negoécio, a Sociedade estara isenta do pagamento da remuneracdo mensal pelos servicos aqui
descritos, conforme consta no Quadro Resumo acima. Ndo estdo abrangidas nesta isencdo, devendo
seus custos serem suportados por demanda, separadamente, eventuais despesas com transporte,
hospedagens, alimentacado, correios, copias, registros e emolumentos, despesas administrativas em
geral;

Mandar realizar, quando solicitado pelo Conselho de Representantes do Pool, as custas da
Sociedade, auditoria externa e independente para verificar a escrituracdo de que trata a letra
anterior;

Adquirir os suprimentos do Condo-Hotel apenas de fornecedores homologados pela
Administradora, as custas da operag¢do hoteleira, atentando aos valores praticados pelo mercado,
sempre observando as especificidades de cada item;

Supervisionar a elaboragdo e fornecer ao Proprietario, até o dia 20 (vinte) de cada més, o
demonstrativo financeiro e contabil da opera¢do da Sociedade no més anterior;

Elaborar o Plano Operacional Anual para as atividades da Sociedade, nos termos da Clausula XIll
abaixo, apresentando-o ao Conselho de Representantes do Pool em até 45 (quarenta e cinco) dias
antes da data prevista para a Assembleia Geral que ird aprova-lo;

Conservar, com recursos da Sociedade, o(s) apartamento(s), cuidando para que este(s) e seus
pertences sejam mantidos em bom estado de funcionamento, conserva¢gdo e limpeza,
responsabilizando-se pela sua devolugdo ao término do presente instrumento nas mesmas condi¢ées
em que o recebeu, ressalvado o desgaste decorrente do uso normal;

Promover e/ou participar, com recursos da Sociedade, nos termos de sua politica de recursos
humanos ou conforme determinado pela Licenciadora da Marca, de programas de treinamento para
os Empregados. Tais programas internos de treinamento nao substituem treinamentos
especializados de mercado, que deverdo ser orientados pela Administradora e incluidos na Plano
Orgcamentario Anual;
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p) Incluir a Sociedade nos programas de marketing e vendas promovidos, e/ou indicados, pela
Administradora e/ou pela Rede a qual pertence a Marca, em beneficio do Condo-Hotel, tais como
programas de fidelidade Atlantica Hotels e da Marca, dentre outros; e,

q) Contratar, as expensas da Sociedade, (i) seguro de responsabilidade civil para estabelecimento de
hospedagem, que oferece defesa e reparacdo contra pedidos de indenizacdo por lesGes corporais,
morte ou danos materiais que ocorram com hdspedes e clientes do Condo-Hotel, nas dependéncias
do Condo-hotel. Fica estabelecido que o seguro de responsabilidade civil terd cobertura que inclua
a Sociedade, o Subcondominio Hotel, a Administradora, a Licenciadora, as Afiliadas, os respectivos
acionistas/socios, diretores, Empregados e agentes de todas estas como segurados adicionais, sendo
que o valor da respectiva apélice devera corresponder, em moeda corrente e na data da contratagao,
a no minimo US$5.000.000,00 (cinco milhdes de ddlares); (ii) seguro de responsabilidade civil de
empregador e/ou seguro de reparacdo ao Empregado; (iii) seguro de responsabilidade civil para
guarda de veiculos com ampla cobertura, incluindo cobertura por colisdo com veiculo préprio,
alugado ou de quaisquer terceiros, incéndio, roubo, furto ou qualquer dano causado ao veiculo
enquanto sob a guarda do Condo-Hotel; (iv) seguro que, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, no caso de paralisacdo temporaria ou definitiva da operacdo do Condo-Hotel, assegure o
pagamento: (a) do valor equivalente ao lucro liquido previsto para o Condo-Hotel; (b) de todas as
despesas incorridas para o Condo-Hotel; (c) das remunerac¢Ges fixadas neste instrumento (lucros
cessantes da Administradora, do Subcondominio Hotel e da SCP); (d) das eventuais despesas com
transferéncia dos escritérios e pagamento do aluguel do novo local; e (iv) seguro patrimonial contra
incéndio, raio e explosdo, tumulto, dano elétrico, vendaval, equipamentos estacionarios,
desmoronamento, alagamento, danos a tanques ou tubula¢des, ou outros sinistros que causem
destruicdo no todo ou em parte nos bens e equipamentos que guarnecem os Apartamentos. Além
dos seguros previstos neste item, a Administradora podera indicar outros seguros com base na sua
experiéncia profissional bem como por determinacdo da Licenciadora para atender as especificacdes
da Marca.

VI.2. - Todas as obrigacGes assumidas perante terceiros, que forem necessarias para a consecugdo das
operaces objeto da Sociedade serdo assumidas pela Administradora, que nao terad poderes para constituir
obrigacbes em nome do Proprietario, mantendo-se, porém, o Proprietario, na propor¢do de sua quota-
parte, solidariamente responsdvel com a Administradora quanto aos débitos e responsabilidades
decorrentes de quaisquer obrigacbes da Sociedade, sejam elas operacionais, fiscais, trabalhistas ou de
qualquer outra natureza, desde que ndo oriundas de atos ilegais, ou de culpa comprovada da Administradora
(negligéncia, imprudéncia, impericia). Esta obrigacdo do Proprietario, relativamente ao periodo em que
permaneceu como sdcio, perdurard mesmo apds o término ou eventual término deste presente instrumento,
desde que a responsabilidade em questao decorra da operagdo da Sociedade.

VL.3. - Mediante a celebragao de contrato em separado, a Administradora, ou qualquer de suas associadas,
podera prestar ao Condo-Hotel servigos que, por estarem fora do escopo do servigo de administragdo, seriam
atribuidos a terceiros, tais como, elaboracdo de plantas e projetos arquitetonicos, reformas em geral,
servicos técnicos de qualquer espécie (tal como administracdo de restaurante, por exemplo), servicos de
vendas de reservas, armazenagem de banco de dados, escrituracdo fiscal e contabil, etc., desde que os precos
cobrados por tais servigos sejam compativeis com os praticados no mercado, por outras empresas que atuem
nos respectivos setores, e de acordo com o nivel de qualidade e exigéncia técnica compativel, conforme
procedimento de concorréncia a ser realizada pelo Condo-Hotel.

V1.4. - Em adicdo ao disposto no item anterior, fica desde ja estabelecido que a Administradora, ou qualquer
sociedade a ela vinculada juridica ou economicamente, prestara servicos de tecnologia ao Condo-Hotel,
relacionados ao sistema de gestdo hoteleira, visando a centralizacdo da base de dados deste e demais
empreendimentos administrados pela Administradora, com uma Unica estrutura de equipamentos, servigos
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e sistemas, na busca de minimizar custos incorridos pelo Condo-Hotel e maximizar as atividades e resultados
operacionais do Condo-Hotel. A contratacdao desses servicos deverd estar prevista no Plano Operacional
Anual.

VIl. DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

VII.1. - Dentre outros que estipulados neste instrumento, sdo também direitos da Administradora:

a) receber pela administra¢do da Sociedade, até o dia 10 (dez) de cada més os seguintes valores: (i) Taxa
Mensal de Administragdo: 1% (um por cento) da receita bruta das operagGes auferida com a exploragao
do objeto da Sociedade, observada a férmula de calculo prevista neste instrumento, mais (ii) Taxa Mensal
de Marketing Institucional: 4% (quatro por cento) da receita bruta das operagdes auferida com a
exploracdo do objeto da Sociedade, observada a formula de cdlculo prevista neste instrumento, mais (iii)
Taxa Mensal de Incentivo: 10% (dez por cento) do lucro operacional bruto auferido em cada més,
calculados nos termos previstos na Clausula VIlI, abaixo, adotando-se sempre o regime de competéncia;
€,

b) receber a participagdo nos lucros da Sociedade, de acordo com a sua participacéo.

VII.2. - Qualquer diferenca eventualmente apurada entre valores devidos e os efetivamente pagos sera
objeto de ajuste no més subsequente ao da sua constatacao.

VII.3. — A Administradora podera efetuar por conta da Sociedade, os pagamentos contratualmente devidos
pelo uso de marcas e sistemas da Rede a qual pertence a Marca, diretamente a Licenciadora. Os valores
referentes ao pagamento da taxa mensal de franquias (royalties) serdo deduzidos do montante total dos
valores devidos a Administradora sob esse instrumento.

VIL.4. - Todos os valores constantes do presente Contrato serdo anualmente corrigidos, a partir desta data,
com base na variacdo do IGP-M/FGV. Estipulam as partes que na hipdtese de extin¢do ou inaplicabilidade do
IGP-M/FGV como indice de corre¢do monetaria, sera ele substituido pelo IGP-DI/FGV ou, na falta deste, pelo
INPC/IBGE ou, ainda na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

VIL5. - Na hipdtese de qualquer dos pagamentos devidos a Administradora ndo serem realizados nas datas
convencionadas, sobre o valor do débito incidirdo correcao monetaria calculada de acordo com a variagao
do IGP-M/FGV ocorrida entre a data do vencimento e a do efetivo pagamento, além de multa equivalente a
10% (dez por cento) do valor total devido (na hipdtese do atraso perdurar por dez dias ou mais) e juros
moratérios computados a razdo de 1,0% (um por cento) ao més ou fragdo de més.

VIL.5.1. - Na hipdtese de a inadimpléncia ndo ser sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento da notificagdo enviada pela Administradora ao Proprietdrio, a Administradora
podera rescindir este Contrato imediatamente e aplicar as penalidades estabelecidas neste
instrumento.

VII.6. — O Proprietdrio desde ja autoriza a Administradora a compensar, a qualquer momento, todos e
quaisquer valores entre si devidos, inclusive, mas nao se limitando, a valores devidos em virtude de
indenizagdes ou multas nos termos deste acordo.

VIL.7. - A Sociedade se compromete, através do presente instrumento, a autorizar que sejam realizadas
através de débito automatico em conta corrente todo e qualquer pagamento devido a Administradora em
razao deste Contrato e dos aditamentos posteriores que por ventura venham a ser celebrados, conta esta
gue deverd ser informada pela Sociedade a Administradora por escrito, em um prazo de 05 (cinco) dias
contados da Data de Abertura do Condo-Hotel.
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VIII. DOS LUCROS E RECEITAS LIQUIDAS DAS OPERACOES, E DEMAIS DISPOSICOES SOBRE A FORMA DE
CALCULO DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DISTRIBUICAO DE VALORES AO PROPRIETARIO

VIII.1. - Os dividendos da Sociedade serdao apurados anualmente e sera definido como o resultado da receita
bruta, deduzido dos tributos, custos e despesas operacionais, gastos da propriedade, IRPJ e CSLL. Em caso de
lucro, os dividendos serdo atribuidos para distribuicdo no exercicio seguinte em conformidade com a
disponibilidade de caixa, podendo a Sociedade em assembleia destinar tais recursos para outras finalidades.
Poderd também a Sociedade antecipar aos Proprietarios o pagamento de dividendos do exercicio em curso,
apurados mensalmente, caso o fluxo de caixa assim o permita.

VIII.2. A receita liquida sera o resultado da receita bruta deduzido os impostos sobre as receitas, tais como,
ISS, ICMS, PIS, COFINS (cumulativo e ndo cumulativo), descontos e cancelamentos sobre as vendas.

VIII.3. — As despesas pagas ou incorridas pela Sociedade, relativas as operagdes que constituem objeto do
presente Contrato compreendem, dentre outras necessarias, as seguintes:

A. CUSTOS E DESPESAS OPERACIONAIS - (a.1) Taxa de condominio ordinaria e extraordinaria
(relativo a déficit de periodo anterior); (a.2) Reembolso de salarios e encargos ao condominio; (a.3)
Custos de vendas sobre receitas, (a.4) Despesas gerais e administrativas; (a.5) Custos e despesas
operacionais; (a.6) Custo de café da manh3; (a.7) Materiais de apartamentos; (a.8) Tarifas publicas
dos apartamentos; (a.9) Despesas financeiras e bancarias; (a.10) Comissdo de cartdo de crédito;
(a.11) Taxa Mensal de Marketing Institucional; (a.12) Despesas com comissdo de agéncias de viagens
e reservas; (a.13) Gastos gerais de vendas e marketing; (a.14) Perdas estimadas para liquidacdo
duvidosa; (a.15) Lavanderia industrial; (a.16) Servicos contratados; (a.17) Despesas com manutengao
dos apartamentos; (a.18) Outras despesas com Alimentos e Bebidas (“A&B");

B. DESPESAS DA PROPRIEDADE — (b.1) Taxa de administracdo sobre a receita liquida; (b.2) Taxa
Mensal de Administracdo; (b.3) Taxa de Administracdo sobre alimentos e bebidas; (b.4) Taxa Mensal
de Incentivo; (b.5) Aluguel de drea de A&B, quando aplicavel e se aprovado em assembleia do
Subcondominio Hotel; (b.6) Despesa apds lucro operacional de A&B, consistente em rubrica de
alocacdo do fundo de reposicdo de ativos gerados com operacdo prépria de alimentos e bebidas;
(b.7) Taxas municipais dos apartamentos (IPTU); (b.8) Seguro dos bens dos apartamentos; (b.9)
Aluguel de imoével, quando aplicavel e se aprovado em assembleia do Subcondominio Hotel; (b.10)
Aquisicdo/ servicos da Sociedade (gastos gerados pelos Investidores, sempre de acordo com o objeto
do negdcio, fundo de reformas, fundo de reposicdo de ativos contratual); (b.11) Depreciagcdo e
amortiza¢do; (b.12) Fundo de Reposig¢do de Ativos; (b.13) IRPJ — imposto de renda pessoa juridica;
(b.14) CSLL — contribuigdo social sobre o lucro liquido.

VIIIL.4. - Para fins de calculo da remuneragdo devida a Administradora pela administragdo da Sociedade, fica
desde ja estabelecido que o lucro operacional bruto da Sociedade serd obtido por meio da deducdo da receita
liquida das despesas referidas no item A. CUSTOS E DESPESAS OPERACIONAIS em seus subitens a.1 a a.18 da
cldusula acima.

VIII.5. - Na hipdtese de o restaurante e/ou outras areas, equipamentos e servicos comuns virem a ser
explorados pela Sociedade, toda contabilidade relativa a essa exploracdo sera feita separadamente pela
Administradora, as expensas da Sociedade, integrando o respectivo resultado o lucro liquido das operagées
da Sociedade para fins de distribuicdo de resultados aos sécios.

IX. DA DISTRIBUICAO DOS LUCROS

IX.1. - O lucro liquido ou dividendo da Sociedade apurados ao final de cada exercicio fiscal, serdo destinados
a distribuicdo aos Proprietarios. N&o obstante, a Administradora, em conjunto com o Conselho de
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Representantes do Pool poderd dar destinacdo diversa a estes valores desde que deliberado e aprovado em
Assembleia Geral da Sociedade.

IX.2. - A participacdo de cada Proprietario serd definitivamente apurada e paga anualmente, podendo, no
entanto, ser objeto de adiantamentos mensais, sempre que, por recomendacdo da Administradora baseada
em sua experiéncia profissional, a situagcdo econdmica e de caixa da Sociedade assim o permitir ancorada em
compromissos sociais futuros, e mediante deliberacdo escrita favoravel do Conselho de Representantes do
Pool abaixo referido.

X. DA REPRESENTACAO ATIVA E PASSIVA

X.1. - Nos termos do Cdédigo Civil em vigor e de acordo com o disposto no item VI.2. acima, a Sociedade sera
sempre representada pela Administradora, de forma que todas as obrigacGes contraidas pela Sociedade
perante terceiros o serdo feitas exclusivamente pela Administradora na forma como melhor Ihe convier.

X.1.1. - Nos termos do quanto acima expresso, e sem prejuizo do direito de fiscalizar a gestdo dos
negdcios sociais, nem o Proprietdrio nem tampouco o Conselho de Representantes do Pool poderdo
tomar parte nas relagbes da Administradora com terceiros, sob pena de responderem
solidariamente com esta pelas obrigacdes em que intervier.
X.1.2. - Sem prejuizo das condicGes retro previstas, o Proprietario respondera perante a Administradora,
nos exatos termos do quanto definido e disposto neste presente instrumento.

Xl. DO CONSELHO DE REPRESENTANTES

XI.1. - Os Proprietarios terdo um érgao de representacdo junto a Administradora, formado por 03 (trés)
Poolistas, nomeando-se o membro mais idoso do conselho para que exerga o cargo de Presidente de referido
conselho. Estes 03 (trés) Proprietarios formardo o denominado “Conselho de Representantes do Pool”,
conforme ja definido no Anexo A do Contrato de Administracdo, e cujas atribui¢cdes, além de outras
estipuladas neste instrumento, sdo as abaixo elencadas:

a) Examinar a escrituragdo da Sociedade;

b) Discutir com a Administradora qualquer assunto referente a Sociedade e que lhes seja submetido,
inclusive as contas e demais demonstragdes financeiras da Sociedade apresentadas pela
Administradora, e em especial o Plano Operacional Anual elaborado pela Administradora, incumbindo-
Ihes, analisar e dar sua opinido aos demais Proprietarios em Assembleia;;

c) Agir como procurador dos Proprietdrios para vistoriar e receber as unidades autdbnomas de todos os
Proprietarios que ndo o fagam pessoalmente, no caso de extingdo da Sociedade que ora se forma;

d) Atuar como representante comum dos Proprietarios em face da Administradora para os efeitos do
presente Contrato;

e) receber citacdo em a¢do ou demanda, em qualquer foro ou instancia, que eventualmente venha a ser
proposta pela Administradora contra os Proprietarios. Para os fins do aqui previsto as ac¢des ou
demandas devem ser de carater ut universi, ou seja, que envolva a universalidade de Proprietdrios,
visando a preservacdo, pela Administradora, de suas prerrogativas, notadamente quanto a sua
participacdo nas deliberagdes sociais, no controle da legitimidade de suas fun¢des de administradora e
no cumprimento das disposicGes deste instrumento. Os poderes aqui conferidos ndo se estendem as
acOes ou demandas de carater ut singuli, ou seja, a titulo individual, que venham a ser intentadas pela
Administradora contra determinado Proprietario que, para tanto, devera ser citado nos termos do que
dispGe o Cédigo de Processo Civil Brasileiro.
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XI.2. - A Administradora reunir-se-a com o Conselho de Representantes do Pool ao menos uma vez a cada 3
(trés) meses, mediante convocacgdo enviada por carta ou e-mail. Sem prejuizo das reuniées com o Conselho
de Representantes do Pool, a Administradora convocara por escrito e anualmente as Assembleias Gerais da
Sociedade, especialmente para os fins estipulados no item XII.11.

XI.2.1. - Das reunides do Conselho de Representantes do Pool lavrar-se-a ata a fim de que dela
conste, de forma sumaria, as delibera¢Ges havidas e aprovadas por maioria de votos, e para serem
posteriormente submetidas as Assembleias Gerais da Sociedade. Dessas reunides a Administradora
sempre participara, devendo haver justificativa para sua ndo convocagao ou comparecimento.

XI.3. - Aplicam-se ao Conselho de Representantes do Pool, no que couber, as regras estipuladas na
Convenc¢do Condominial ao Corpo Diretivo do Condominio, bem como as suas reunides, as regras abaixo

estipuladas para as Assembleias Gerais da Sociedade.

X1.4. — Considerando que os Membros do Conselho de Representantes do Pool cumulardo a funcdo de
conselheiros da Condominio, sua eleicdao podera ser feita em Assembleia Geral de Condominio.

Xil. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

XIl.1. - Serdo sempre realizadas, por ano, duas Assembleias Gerais Ordinarias, para assim atender o quanto
estabelecido na Cldusula XI1.12 abaixo. Adicionalmente e sempre que necessario aos interesses da Sociedade,
serdo realizadas Assembleias Gerais Extraordinarias, devendo ser observadas as formalidades abaixo.

XIl.2. - As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Administradora, ou em casos excepcionais pelos
Proprietarios diretamente, desde que tal convocacdo seja feita pelo minimo de 1/5 (um quinto) do total de
Proprietarios, hipdtese em que devera a Administradora ter o prévio conhecimento da pauta do edital de
convocagao.

XIl.3. - As Assembleias Gerais da Sociedade serdo realizadas no Condo-Hotel ou, excepcionalmente, em outro
local indicado pela Administradora, com a respectiva justificativa.

Xll.4. - As convocacgOes das Assembleias Gerais da Sociedade indicardo o resumo da Ordem do Dia, a data, o
horario da primeira e segunda convocac¢do e o local da Assembleia, e serdo assinadas por aqueles que as
estiverem convocando. As convocagdes para as Assembleias Gerais Ordindrias serdo acompanhadas de cépia
do Plano Operacional Anual ou das demonstragdes financeiras da Sociedade, conforme a respectiva ordem
do dia, e outros documentos que a Administradora deseja ver aprovados.

XIl.4.1. - Entre a data da convocac¢do e a data da realizagao Assembleia devera haver um prazo de 8
(oito) dias corridos, no minimo.

Xil.4.1.1. - As Assembleias Gerais Extraordindrias, em havendo necessidade e urgéncia de sua
realizacdo, poderdo ser convocadas em prazo inferior, quando houver comprovada urgéncia.

XILL5. - As Assembleias Gerais serdo presididas por um Proprietario especialmente aclamado entre os
presentes, e secretariada por qualquer pessoa que devidamente indicada pela Administradora. O presidente
da Assembleia devera se manifestar sempre que for instado ou tiver relevante opinido a externar, ou ainda
para organizar o andamento dos trabalhos.

XIl.6. — N3o é permitido aos membros do Conselho de Representantes do Pool presidir ou secretariar os
trabalhos da Assembleia, salvo se os Proprietarios presentes deliberarem em sentido contrério.
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XIl.7. - Cada Proprietario de unidade auténoma condohoteleira inteira terd direito a 1 (um) voto, e no caso
de a unidade ser de propriedade de mais de uma Proprietario, deverdo eles eleger um representante para
representar seus interesses, de modo que ocorrerd 1 (um) voto por unidade condo-hoteleira (apartamento),
e a Administradora tera direito a 1 (um) voto.

XI.8. - N3do poderdo votar nas Assembleias Gerais os Proprietarios que estiverem inadimplentes junto a
Sociedade, salvo quando se tratar de Assembleia em que a matéria em exame ou discussao tenha que ser
apreciada e aprovada pelo quérum minimo igual ou superior a 2/3 (dois tercos) das quotas-partes da
Sociedade.

XI1.9. - E licito ao Proprietdrio se fazer representar nas Assembleias Gerais, por procurador com poderes
especiais. Podera um unico procurador ser portador de varios instrumentos de procuracgdo e, pois, desta
forma, representar varios Proprietarios.

XI1.9.1. - O instrumento de procuracdo, seja ele publico ou particular, devera ser apresentado ao
presidente da Assembleia e devera ser exibido devidamente datado e assinado pelo outorgante, com
firma reconhecida em cartdrio, e ainda constar a qualificacdo completa do procurador nomeado.

XI1.10. - As Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordinarias realizar-se-do, em primeira convocac¢do, com a
presenca dos Proprietarios que representem 2/3 (dois tercos) do total de sécios da Sociedade e, em segunda,
com qualquer numero, respeitando-se, em qualquer hipdtese, para validade das decisGes tomadas, o
quérum minimo estipulado por lei e por este instrumento.

XIl.11. - Compete a Assembleia Geral da Sociedade:

a) Eleger ou destituir os membros do Conselho de Representantes do Pool;

b) Deliberar sobre as contas e demais demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
c) Deliberar a respeito do Plano Operacional Anual; e,

d) Deliberar sobre quaisquer outras questdes de interesse dos Proprietarios e da Sociedade .

XIl.12. - A Assembleia Geral Ordinaria serd realizada em duas etapas: (a) uma em até 30 (trinta) dias
anteriores ao término de cada Ano Fiscal, para fins exclusivos de deliberacdo do Plano Operacional Anual
referente ao ano seguinte; e outra, (b) até o final do més de marc¢o de cada ano subsequente, para fins de
deliberagdo das contas da Sociedade, eleicdo do Conselho de Representantes do Pool, quando for o caso, e
deliberagdo dos demais assuntos a ela submetidos, podendo ser prorrogado caso os Proprietarios entendam
ser necessaria a contratagdo de auditoria independente.

XIl.13. - As decisdes das Assembleias, ressalvados quéruns especificos previstos neste instrumento, serdo
sempre tomadas por maioria de votos validos a ela presentes, obrigando o cumprimento das delibera¢des a
totalidade dos Proprietarios, inclusive os que a ela ndo comparecerem.

XIl.14. - Sera considerada nula toda e qualquer decisdo que afete as condigdes negociais e operacionais
relacionadas a Administradora e a Marca, constantes deste instrumento, especialmente aquelas referentes
as suas taxas e ao prazo de vigéncia desta Sociedade.

XII.15. - Eventuais divergéncias nas disposicGes acima, referentes aos prazos, qudruns e demais formalidades

para a realiza¢dao das Assembleias Gerais, deverao ser dirimidas de acordo com o que determina a Convengao
de Condominio.
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XIil. DO PLANO OPERACIONAL ANUAL

Xlll.1. - A Administradora deverd apresentar ao Conselho de Representantes do Pool, até 45 (quarenta e
cinco) dias anteriores ao término de cada Ano Fiscal, o Plano Operacional Anual da Sociedade referente ao
ano seguinte, do qual constardao, para conhecimento destes, as principais metas previstas para o ano, o
orcamento anual, e as linhas gerais das politicas comerciais a serem desenvolvidas. Adicionalmente, o Plano
Operacional Anual devera ser apresentado pela Administradora em Assembleia Geral Ordindria da
Sociedade, a ser realizada, nos termos do Item XIl.12 acima, durante os primeiros 30 (trinta) dias de cada
Ano Fiscal.

Xlll.1.1. - A Administradora apresentard ao Conselho de Representantes do Pool o Plano Operacional
Anual para o primeiro ano de operacdo da Sociedade (periodo compreendido entre a Data de
Abertura do Condo-Hotel e 31 de dezembro do mesmo Ano Fiscal), em reunido devidamente
convocada e formalizada nos termos das Clausulas XI.2 e XI.2.1 acima, ou diretamente aos
Proprietarios, em Assembleia Geral, desde que observadas todas as regras e procedimentos
descritos na Cldusula Décima Segunda acima e caso ainda nao tenha sido instituido o Conselho de
Representantes do Pool.

XII.1.2. — A aprovacdo do Plano Operacional Anual do Pool, para o 12 ano de operac¢ao do Condo-
Hotel, isto é, do Termo Inicial até o dia 31 de dezembro do mesmo ano, devera ocorrer nos primeiros
90 (noventa) dias da Data de Abertura do Condo-Hotel.

XIll.2. - O Plano Operacional Anual contera as seguintes previsdes: taxa de ocupacdo, didria média, receita
bruta, impostos incidentes sobre as receitas, receita liquida, custos e despesas operacionais, lucro
operacional bruto, despesa da propriedade, imposto de renda pessoa juridica, contribuicdo sobre o lucro
liquido, lucro/ (prejuizo) da sociedade, bem como, os investimentos com uso Fundo de Reposi¢do de Ativos
da Sociedade, reformas e melhorias estruturais (inclusive as eventuais ampliagdes do Condo-Hotel)
apresentados em complemento ao plano de resultados através do CAPEX (Capital Expenditures) seguros cujo
pagamento do prémio incumba a Sociedade, e volume de capital de giro necessdrio para a operacdo, que de
acordo com a experiéncia da Administradora n3o deverd ser inferior a RS 2.000,00 (dois mil reais) por
unidade auténomas, corrigidos de acordo com a variacdo do IGP-M/FGV, nos termos da Clausula VII.4 acima.

XIIl.3. - Enquanto n3o tiver sido aprovada o novo Plano Orcamentério Anual e/ou enquanto houver duvida
dos Proprietdrios a respeito de qualquer ponto dele constante, a Administradora continuara administrando
o Condo-Hotel com base na previsao do ano anterior corrigida monetariamente pelo indice estipulado neste
Contrato, ou, no caso de duvidas, estritamente em relagdao aos pontos nao aprovados também de acordo
com a previsdo do ano anterior.

Xlll.4. - As disposi¢des constantes do Plano Operacional Anual servirdo como diretrizes para orientar as
decisdes a respeito da administra¢do da Sociedade, nao obrigando a Administradora, a alcangar as previsdes,
metas e politicas ali constantes.

XIIL.5. - N3o obstante o previsto na presente secdo Xlll, A Administradora devera buscar aprovagdo prévia
do Conselho da Sociedade para incorrer em despesas que ultrapassem 20% (vinte por cento) dos valores

aprovados no Plano Operacional Anual corrente, salvo despesas extraordinarias, ndo recorrentes.

XIV. DA PRESTACAO DE CONTAS

XIV.1. - Nos termos da Clausula XlIl.12, letra (b), acima, até final do més de mar¢o de cada ano, a
Administradora submetera aos Proprietarios, para aprovacdao em Assembleia Geral Ordinaria, um relatério
do encerramento da contabilidade referente ao exercicio financeiro do Ano Fiscal anterior sem embargo de
poder proceder a encerramentos parciais a cada periodo de 6 (seis) meses.
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IV.1.1. - Nos termos da Clausula XI.1, letra (b), acima, os relatérios contabeis ou demonstrativos
operacionais realizados por Empregados do Condominio, sob supervisao da Administradora, deverao
ser apresentados aos membros do Conselho de Representantes do Pool com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias da data que se pretende encaminha-los aos Proprietarios para aprovagdo em
Assembleia.

XIV.1.2. — Uma vez aprovado pelos Proprietdrios o relatdrio apresentado, ainda que parcial, ndo
podera ser alvo de questionamentos futuros. Assim, o relatdrio ou demonstrativo operacional anual
sera entdo atestado como verdadeiro, correto e completo pela Administradora e identificara
quaisquer discrepancias entre tal relatério e os demonstrativos mensais.

XV. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

XV.1. - A Administradora serd responsavel pela elaboracdo e divulgacdo das demonstracées financeiras
anuais e das informacgdes financeiras trimestrais da SCP, de acordo com a Instrucdo CVM — Comissao de
Valores Mobilidrios n2 602, de 27 de agosto de 2018.

XVI. DO FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVOS

XVI.1. - A Sociedade terd um Fundo de Reposi¢cao de Ativos, cuja arrecadacdo mensal e manutencao sao
obrigatdrias, e serd constituido contdbil e financeiramente pela Sociedade, em separado das operacées
desta, de acordo com os percentuais abaixo, sendo seus recursos utilizados de acordo com as instrucdes da
Administradora e destinados principalmente a assegurar que a Sociedade sempre possa contar com recursos
para serem utilizados na conserva¢do, manutencao e reposicao, esta Ultima quando necessaria, de moveis,
utensilios, aparelhos, equipamentos e instalagdes do(s) apartamento(s), de forma a manter tais itens dentro
dos padrdes internacionais da Rede a qual pertence a Marca e das exigéncias legais de seguranca, higiene e
conservagao.

XVI.1.1. — Para fins de apura¢do do resultado da Sociedade, serdo deduzidos mensalmente os
percentuais abaixo para formag¢do e manutencdo do Fundo de Reposi¢ao de Ativos:

ANO FISCAL % da Receita Liquida
19 3%
29 4%

32 em diante 5%

XVI.1.2. - Fica desde ja estabelecido que sempre que a Sociedade necessitar e os valores mantidos
no Fundo ndo forem suficientes para atingir os objetivos a que se destinam, os Proprietarios se
comprometem a aportar, sempre que assim solicitado pela Administradora e, que de acordo com
sua experiéncia profissional assim julgar necessario, todos e quaisquer recursos adicionais para
atender as necessidades da Sociedade.

XVI.2. - As previsOes de retiradas do Fundo de Reposi¢cdao de Ativos, em cada Ano Fiscal da Sociedade,
deverdo estar incluidas no respectivo Plano Operacional Anual (CAPEX), facultando-se, porém, a
Administradora efetuar saques ou realocar recursos ndo previstos no Plano Operacional Anual, em casos
imprevistos e emergenciais, desde que tais acréscimos ou realoca¢des ndo superem os saldos de referido
Fundo, salvo se expressamente aprovados pelo Conselho de Representantes do Pool.

XVI.3. - O eventual saldo positivo do Fundo acima, ao final de cada Ano Fiscal serd automaticamente tomado

como saldo inicial para o Ano Fiscal subsequente, ndo podendo os Proprietarios efetuarem saques no
referido Fundo.
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XVL.4. - Os recursos do referido Fundo deverdao ser aplicados preferencialmente em contas correntes
bancarias separadas e, sempre que houver disponibilidade, em bancos de primeira linha, ficando tais
aplicacdes, bem como toda e qualquer movimentacdo dessas contas, sob responsabilidade da
Administradora.

XVL.5. - Pertencerdo exclusivamente aos Proprietdrios todas as benfeitorias e eventuais acessées
decorrentes dos reparos, reposi¢des, renovacoes ou altera¢des efetuadas, pela Sociedade, no Condo-Hotel

e seus respectivos Apartamentos.

XVIl. DA VIGENCIA E PROCEDIMENTOS ADOTADOS EM CASOS DE EXTINCAO DA SOCIEDADE

XVIL.1. - O presente instrumento fica com sua eficacia subordinada as condi¢Ges suspensivas de que, até 1
(um) més antes da data prevista para a Abertura do Condo-Hotel ao publico, (i) todos os apartamentos
tenham sido entregues a Sociedade, devidamente mobiliados, equipados e em condi¢des de serem operados
para consecucdo do seu objeto social, conforme diretrizes presentes no presente instrumento e em seus
anexos, (ii) tenha sido a Administradora formalmente contratada para administracdo do Condominio; (iii)
estejam as areas comuns do Condominio completamente montadas, equipadas e decoradas; (iv) tenham
sido pagas todas as Verbas Pré-Operacionais Condominiais e do Pool, incluindo-se o valor do capital de giro
inicial que sdo de responsabilidade da Incorporadora conforme Acordo Comercial celebrado entre ela e a
Administradora; (v) tenham sido obtidas todas as licencas relativas ao Condo-Hotel, salvo Licenca de
Funcionamento e demais licencas relacionadas com a operacdao do Empreendimento, que sdo de
responsabilidade da Administradora, desde que a Construtora e/ou Subcondominio fornecam todo o
embasamento documental para tal, e, (vi) a Administradora tenha recebido a posse dos apartamentos e das
areas comuns que serdo exploradas para os fins de consecucdo do objeto desta Sociedade.

XVIL.1.1. - Implementadas todas estas condi¢des acima estabelecidas, a Sociedade sera considerada
operativa e iniciard suas atividades.

XVII.1.2. - A partir da implementacdo de todas as condi¢gGes acima referidas, o presente instrumento
passa a ter integral vigéncia e eficacia, e a Sociedade tornar-se-a entdo plenamente ativa e instituida,
independentemente de qualquer nova formalidade, iniciando-se o periodo operacional da
Sociedade, que permanecera em vigor por 12 (doze) anos contados da data de emissdo da primeira
nota fiscal de prestacdo de servicos emitida pela Sociedade, prorrogando-se automatica e
sucessivamente por iguais periodos, salvo se qualquer das partes enviar notificagdo a outra parte
comunicando seu desejo de ndo prorrogda-lo, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses em relagdo
ao término de cada periodo.

XVILL1.3. - As partes desde ja concordam que a primeira prorroga¢do do prazo de vigéncia do
presente Contrato serd automatica e obrigatdria para as partes, exceto na hipétese de o “RS/” do
Pool, conforme abaixo definido, referente ao periodo de 15 (quinze) meses contados a partir do 182
(décimo oitavo) més antes do término da vigéncia deste instrumento (“Periodo de Avaliagdo”) ser
inferior a 90% (noventa por cento), relativamente aos seus 5 (cinco) competidores considerados
como mais diretos, ou nimero menor se o mercado local ndo comportar este nimero de
competidores diretos. Nesta hipdtese, a parte que desejar ndo prorrogar o presente Contrato devera
notificar por escrito a outra parte deste seu desejo no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento do respectivo laudo de avaliagcdo, o qual devera ser elaborado e concluido até o 202
(vigésimo) dia imediatamente subsequente ao término do Periodo de Avaliacdo.

XVII.1.4 - As partes concordam que o “RS/I” serd apurado por empresa idonea e reconhecida na area
de consultoria hoteleira, escolhida de comum acordo entre as partes, ficando desde ja estabelecido
que a empresa escolhida devera ser selecionada entre as 5 (cinco) empresas de maior
reconhecimento no mercado, estando a empresa escolhida plenamente habilitada para o
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RSI

desenvolvimento desta tarefa. A escolha da empresa de consultoria e a respectiva contratacao pelas
partes deverdo ser realizadas com ao menos 30 (trinta) dias de antecedéncia ao término do periodo
de avaliacdo. As partes reconhecem ainda que o laudo elaborado pela empresa escolhida serd
vinculante e definitivo para ambas as partes, e devera ser concluido e entregue a ambas até o 202
(vigésimo) dia imediatamente subsequente ao término do periodo de avaliacdo. Os custos
decorrentes da contratacdo da empresa de consultoria escolhida serdo langados a conta de despesas
do Condo-Hotel. Caso, no entanto, nenhuma das partes solicite que o “RSI” do Pool seja apurado até
o inicio do 182 (décimo oitavo) més antes do término da vigéncia do presente Contrato, conforme
estabelecido no item XVII.1.3, acima, este serd considerado automaticamente prorrogado,
independentemente de qualquer formalidade.

XVIIL.1.5. - Para fins das disposicdes acima mencionadas, “RSI” é um indice de comparacdo de
resultado. Compara o “RevPar” do Condo-Hotel com a média de “RevPar” da Cesta Competitiva,
levando assim em considerac¢do a ocupacao e didria média do Condo-Hotel e de seus concorrentes
diretos. E o resultado da divisdo do “RevPar” do Condo-Hotel pelo “RevPar” da Cesta Competitiva.
Calcula-se o “RevPar” do Condo-Hotel utilizando o total da Receita Liquida de hospedagem no
periodo em referéncia dividido pela quantidade de apartamentos disponiveis no mesmo periodo.
Calcula-se o “RevPar” da Cesta Competitiva no mesmo periodo, conforme abaixo:

Total da Receita Liquida de Hospedagem do Condo-Hotel

= Total de apartamentos disponiveis do Condo-Hotel x 100

Total da Receita Liquida de Hospedagem da Cesta

Competitiva

| Total de apartamentos disponiveis no Pool da Cesta Competitiva

XVII.1.6 - Para os fins do cdlculo acima disposto, entende-se por “RevPar — Revenue Per Available
Room” como sendo a receita por apartamento disponivel. Obtém-se este valor dividindo-se o Total
da Receita Liquida de Hospedagem pelo total de apartamentos disponiveis.

XVII.1.7 — Para fins de apuragdo de referido indice, a Cesta Competitiva é composta pelos seguintes
empreendimentos: Blue Tree Millenium, Hotel Intercity Porto Alegre e Laghetto Viverone Moinhos.
Fica desde ja ajustado entre as partes que a Cesta Competitiva sera atualizada pelas partes em até
60 (sessenta) dias antes da data de abertura do Empreendimento, ocasido em que a Administradora
levara em conta o cendrio da atualidade para tal composicdo. Ainda, caso durante toda a vigéncia do
presente Contrato, haja alteracdo significativa na Cesta Competitiva descrita nesta Clausula, as
partes concordam em adequa-la de acordo com nova a realidade. As partes desde ja também
definem que, se necessario, caso nao cheguem em um consenso, devera ser contratado um
especialista ou uma empresa especializada (“asset manager”) para que, em conjunto, possam
redefinir a cesta competitiva mais adequada para o empreendimento.

XVII.1.8. — As partes concordam que o “RSI” servird apenas como requisito para renovacgao
automatica e compulséria deste Contrato nos termos desta Clausula, ndo devendo ser utilizado por
qualquer das partes como motivo de rescisdo contratual, ja que ndo constitui obrigagcdo de nenhuma
das partes nesse Contrato a obten¢do de um percentual minimo ou determinado do “RS/”.

XVIL.1.9. - Os Proprietarios, nestes termos, e garantindo desde ja o direito de exclusividade a
Administradora, por conta e em nome dos Proprietarios, declaram a Administradora, e a ela assim
garantem que, ao menos durante todo o prazo minimo acima mencionado, serd esta a Unica e efetiva
empresa contratada para exercer a administracdo do Condominio e gerenciamento do Pool do
Condo-Hotel.
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XVIIL.2. - Uma vez extinta a Sociedade, por qualquer razdo, a Sociedade devolvera o(s) apartamento(s) ao
Proprietario até a data de encerramento da Sociedade. Se a Sociedade ndo puder devolver o apartamento
ao Proprietdrio no prazo retro previsto, em virtude de atos de terceiros, o prazo de vigéncia da Sociedade se
estendera por mais tantos meses quanto a Administradora e o Conselho de Representantes do Pool, em
comum acordo, julgarem necessarios, continuando, durante este periodo que ndo podera ultrapassar 3 (trés)
meses da data efetiva da extin¢cdo da Sociedade, o Proprietdrio, a Sociedade e a Administradora, no gozo
de todos os direitos e obrigacGes aqui previstos.

XVIL.3. - O Proprietario, findo o presente instrumento, fard jus a sua Quota-Parte do Lucro Liquido do ano,
pro-rata temporis de sua permanéncia.

XVII.3.1. - Uma vez extinta a Sociedade, as seguintes normas devem ser observadas, bem como, no
que couber, as normas estipuladas na Clausula Décima Terceira do Contrato de Administragao:

a) Sem prejuizo do disposto na Clausula XVII.2 acima, fica entdo ressalvada eventual demora na
devolucdo do(s) apartamento(s), sem qualquer 6nus, em virtude de retencdo do apartamento
por parte de seu eventual ocupante, ficando a Administradora autorizada a tomar as medidas
judiciais visando a desocupacdo, correndo as respectivas despesas por conta da Sociedade; e

b) O acerto de contas finais deverd se basear nos lancamentos contdbeis por regime de
competéncia, sujeitando-se referido titular do apartamento a receber eventual rendimento
pendente e apurado dessa forma, na data em que houver, para tanto, disponibilidade de caixa.

XVII.3.2. - Fica ajustado que se ocorrer a extingdo desta Sociedade, independente do motivo, sera
considerado rescindido o Contrato de Administracao que o originou. Ocorrida a hipétese de que
trata este item, os Proprietdrios, a qualquer tempo, deverdo respeitar 0os compromissos
eventualmente assumidos pela Administradora em nome da Sociedade.

XVIL4. - Uma vez extinta a Sociedade, por que motivo for, a Administradora, de imediato, descontinuara
totalmente o uso da Marca no Condo-Hotel, em suas formas nominativas, figurativas e derivadas, assim
como os sistemas operacionais proprios, ou que ela tenha licenciado ao Condo-Hotel, bem como dos
elementos distintivos, padrdes e procedimentos de qualidade, especificacées, normas e procedimentos de
sua propriedade, devendo as despesas com a retirada serem totalmente custeadas pela Sociedade.

XVIL.5. - Se o Proprietdrio, o Condo-Hotel ou o Subcondominio Hotel, continuarem o uso da Marca apés
extinta a Sociedade, em qualquer de suas formas nominativas, figurativas e/ou derivadas devera pagar a
Administradora, a titulo de uso ndo autorizado da aludida Marca, mensalmente e por todo o tempo em que
perdurar o uso indevido da Marca, a multa ndo compensatdria estipulada em 10% (dez por cento) da média
do valor corrigido das despesas operacionais da Sociedade, tomando-se em conta os seus 6 (seis) ultimos
meses de operag¢do, sem embargo das medidas judiciais competentes que a Administradora podera adotar
para a cessagao imediata do uso da Marca, incluindo-se o pleito de indenizagdo por danos morais.

XVIL.6. - A Administradora, dentro de até 180 (cento e oitenta) dias apds o término do Contrato, preparara
e entregard aos Proprietdrios demonstrativos contdbeis e financeiros, incluindo quaisquer somas
eventualmente devidas entre as partes nos termos deste Contrato. Para viabilizar a preparagdao deste
demonstrativo, os Proprietdrios se obrigam a permitir 3 Administradora a continuidade ao acesso aos
registros e documentos operacionais, contabeis, financeiros e fiscais em suas dependéncias, pelo prazo aqui
previsto, responsabilizando-se pelos custos de viagem e estada dos profissionais designados pela
Administradora para realizar a execucdo dos servicos retro referidos bem como pelo pagamento do valor
correspondente ao valor mensal cobrado a titulo de processamento de documentos, habitualmente cobrado
pela Administradora (“processing fee”). Caso os Proprietarios optem por submeter o demonstrativo
contabil, as suas expensas, a auditoria externa ou interna, o prazo de execucdo da referida auditoria e da
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respectiva entrega de seu relatério devera ser acrescido ao prazo de entrega dos demonstrativos contabeis
finais pela Administradora.

XVIIl. DAS CAUSAS DE EXTINCAO DA SOCIEDADE

XVIII.1. - As Partes, sem qualquer 6nus ou penalidade ou pagamento de danos e prejuizo, poderao considerar
antecipadamente rescindido o presente instrumento e devidamente extinta a Sociedade, mediante
notificacdo prévia de 30 (trinta) dias, se:

a) O Condo-Hotel, por qualquer razao, for parcial ou totalmente destruido, impedindo a sua normal
operacdo, e ndo for possivel repara-lo ou reconstrui-lo em sua forma original em menos de 12 (doze)
meses, permanecendo a Administradora com o direito de receber as cabiveis indeniza¢des de seguro de
lucros cessantes a que fizer jus, relacionados aos servicos prestados na execucdo do presente
instrumento;

b) O Condo-Hotel for parcial ou totalmente declarado de interesse ou utilidade publica, ou estar sob a
iminéncia de ser total ou parcialmente desapropriado, tornando invidvel a sua operacdo dentro dos
padrdes da Marca, podendo as partes pleitearem junto aos érgaos publicos envolvidos as indenizacdes
que julgarem devidas, na medida em que suas perdas, danos ou lucros cessantes vierem a ser
reconhecidos em procedimento administrativo ou judicial.

XVIII.2. - A Administradora podera considerar rescindido o presente instrumento e assim devidamente
extinta a Sociedade, mediante notificacdo prévia de 60 (sessenta) dias, e sem que esta incorra em qualquer
onus, penalidade ou pagamento de dano e prejuizo aos Proprietarios, podendo, entretanto, receber
eventuais valores indenizatdrios a que fizer jus, se:

a) 15% (quinze por cento) dos Proprietarios se tornarem inadimplentes com relagdo as obrigagdes
assumidas nos termos deste instrumento, quando qualquer prejuizo da Sociedade nao for integralmente
coberto e/ou a Sociedade n3o tiver capital de giro suficiente para arcar com seus compromissos;

b) Apds 30 (trinta) dias corridos da data do envio de notificagdo pela Administradora, manifestando
discordancia com alguma alterac¢do na Convenc¢do de Condominio, no Plano Operacional Anual aprovado
ou com a tomada de alguma deliberagdao pela Assembleia Geral da Sociedade ou pelo Conselho de
Representantes do Pool, que dificulte ou impossibilite a adequada exploragdo hoteleira do
empreendimento, sem reforma do ato praticado;

c) A Administradora vier a ser destituida das fun¢Ges de administradora do Condominio;
d) O percentual de 100% (cem por cento) de apartamento integrantes do Pool nio for mantido; e/ou

e) Ocorrerem quaisquer eventos extraordinarios cuja causa ndo possa ser controlada ou evitada pela
Administradora (inclusive alterag¢Ges legais, regulamentares ou outras a¢des que gerem incremento
substancial dos custos), e que impecam a normal operacédo do Pool por um periodo superior a 6 (seis)
meses contados da ocorréncia ou do término do evento, conforme o caso.

XVII.2.1. - Ocorrida a hipdtese prevista na letra (a) acima, a Administradora notificard os
Proprietarios para efetuarem, no prazo de 5 (dias) dias Uteis, os pagamentos devidos e solicitados,
sob pena de, imediatamente, a Administradora, sem Onus para si, considerar rescindido este
instrumento e consequentemente extinta a Sociedade.

XVIIL.3. - Os Proprietarios em funcdo da extin¢do da Sociedade, até o dia da devolugdo de seus apartamentos,
continuardo a ter todos os direitos e obrigacdes previstos neste instrumento. No entanto fica desde ja
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estabelecido que, independente do recebimento do(s) apartamento(s), os Proprietarios terdo que
reembolsar a Administradora eventuais despesas incorridas e relacionadas ao funcionamento da Sociedade
durante todo o periodo em que dela participarem, desde que devidamente comprovadas.

XVIII.3.1. - Todo e qualquer material existente no(s) apartamento(s), que promova a Marca e demais
indicacGes e marcas da Licenciadora ou licenciadas pela Administradora ndo poderao, em hipdtese
alguma continuar sendo utilizados pelos Proprietarios ou ocupantes do(s) apartamento(s) quando
do término deste instrumento, independente de quem tenha motivado referida extin¢3o.

XIX. DA RESOLUCAO

XIX.1. - O presente Contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo que qualquer infracdo as suas
cldusulas ou condi¢Ges atribuird a parte lesada o direito de notificar por escrito a outra parte, mediante carta
registrada com aviso de recebimento, para que a falta seja sanada, mediante as providéncias ou indenizacdes
devidas dentro de 30 (trinta) dias contados da data do seu recebimento. Na falta de solucdo satisfatdria, este
Contrato podera ser resolvido pela parte inocente, sem prejuizo das reivindicacdes legais ou contratuais a
qgue a parte lesada tiver direito, além da multa estabelecida no Contrato de Administracdo ao qual este
instrumento é anexo. Na hipdtese de a parte faltosa sanar o inadimplemento, cessardo entao os efeitos da
notificacdo, permanecendo assim a Sociedade e o presente instrumento em pleno vigor.

XIX.2. - Terminado este instrumento e uma vez plenamente extinta a Sociedade, por que motivo for, todas
as informacg&es, manuais, sistemas e softwares identificados como de propriedade e/ou de uso exclusivo da
Administradora destinados ao funcionamento da Sociedade e que eventualmente tenham sido por esta
disponibilizados deverdo ser devolvidos imediatamente a Administradora, tal como foram recebidos, ficando
vedada qualquer utilizagdo posterior, sob pena de configuracdo de crime de apropriacdo indébita. A
inobservancia do disposto neste item autorizard a Administradora a tomar as medidas judiciais pertinentes,
inclusive de natureza indenizatéria.

XX. DO DEVER DE INDENIZAR

XX.1. — Na hipdtese de a qualquer tempo, inclusive depois do término e extin¢do da Sociedade, seja
por que motivo for, serem promovidas ac¢bes judiciais contra a Administradora, suas filiais, suas
Associadas, os Proprietarios, ou contra a Sociedade diretamente, ou entdo que de qualquer modo
vier a envolver a Marca, em decorréncia da opera¢ao da Sociedade, exceto quando o prejuizo for
decorrente de comprovada ma administragdo (imprudéncia, impericia ou negligéncia) por parte da
Administradora, as responsabilidades e os custos da competente defesa, incluindo despesas
processuais diversas, honorarios advocaticios e o pagamento de eventual indenizagao, serdo
integralmente suportados pela Sociedade ou pelos os Proprietarios, no caso de ja extinta a
Sociedade, respeitando os valores de referéncia entdo vigentes segundo a Tabela de Honordrios da
Ordem dos Advogados do Brasil — Sec¢do S3o Paulo.

XX.1.1. - Na hipdtese das agbes judiciais serem impetradas contra a Administradora, a Sociedade,
e/ou uma de suas filiais ou suas Associadas, ou ainda, conforme ja mencionado, caso o processo em
guestao envolva de qualquer modo a Marca, independente da responsabilidade do pagamento dos
custos incorridos caber exclusivamente a Sociedade e/ou aos Proprietarios, conforme o caso, fica
desde ja estabelecido que sera de responsabilidade Unica e exclusiva da Administradora a escolha
dos advogados de sua confiangca que patrocinardo a causa em seu nome, da Sociedade, ou ainda em
nome de suas filiais ou suas Associadas, respeitando os valores de referéncia entdo vigentes segundo
a Tabela de Honorarios da Ordem dos Advogados do Brasil — Seccdo Sao Paulo. .

XX.1.2. Todos os valores incorridos por uma Parte para se defender, inclusive o pagamento de
eventuais indenizagGes, deverdo ser reembolsados pela Parte causadora do dano, no prazo de até
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30 (trinta) dias, contra a apresentacdo de comprovantes idoneos, pagamento este que devera ser
efetuado liquido de quaisquer tributos incidentes. Especificamente no que toca a contratagdo de
servigos advocaticios, os valores reembolsaveis limitar-se-3o aos valores de referéncia entdo vigentes
segundo a Tabela de Honorarios da Ordem dos Advogados do Brasil — Sec¢do S3o Paulo.

XXI. DO REEMBOLSO DE DESPESAS

XXI.1. - Sem prejuizo das disposi¢Ges constantes no presente instrumento, as despesas de viagem, traslados,
estadas, alimentacgdo, custos administrativos, lavanderia e telefonia, entre outras que tenham sido incorridas
pela Administradora, seus Empregados ou profissionais que a ela prestem servicos e/ou a de Rede a qual a
Administradora se acha vinculada, decorrentes da execuc¢do do objeto deste Contrato, correrdao por conta
da Sociedade, devendo o reembolso a Administradora ser realizado até o 52 (quinto) dia util seguinte ao més
de ocorréncia da despesa em questdo, mediante a apresentacdo dos respectivos comprovantes pela
Administradora.

XXI.2. - A Administradora fara com que sejam fornecidos ao Condo-Hotel, também mediante reembolso das
despesas diversas por ela incorridas, alguns servicos e/ou vantagens (coletivamente chamados aqui de
"Servigos de Cadeia"), geralmente fornecidos ou negociados por uma base central, regional ou outro grupo
a outros empreendimentos também administrados pela Administradora e que os beneficiam em razdo das
negociacdes no ambito da Rede. Entende-se por Servicos de Cadeia, exemplificadamente, mas nao
limitativamente os seguintes: pesquisa e desenvolvimento de clima organizacional; gerenciamento de
energia; garantia de qualidade; seguro de vidas; planejamento de carddpios; preparo e servico de
alimentacdo; controles contabeis; auditoria interna; certificacdo de qualidade (auditorias departamentais
para verificacdo de padrdes e procedimentos das respectivas marcas e identidade da Administradora - Selo
Azul); servigos adicionais centrais, regionais ou de outro grupo que possam ou venham a ser de tempos em
tempos oferecidos para o beneficio de empreendimentos administrados pela Administradora ou em
substituicdo aos servicos ora desenvolvidos em hotéis individualmente que possam ser mais eficientemente
realizados numa base de grupo; participacdo em apdlices “guarda-chuva” de seguros (mediante adesdo do
empreendimento); programas de fidelidade; servicos administrativos como correio, cartério, malotes,
anadlises e reanalises de crédito, crachas, chaves magnéticas, telefonia moével; software fiscal; sistema de
gerenciamento de manutencgdo; servicos de guarda, digitalizacdo e arquivamento de documentos; servigos
de som ambiente e espera telefonica; buscas e consultas em midias digitais; cliente oculto; aplicativos de
facilidades hoteleiras, dentro outros, servigos estes nao incluidos nas remunera¢des da Administradora,
devendo estar previstos no Plano Operacional Anual.

XXI.3. - Fica ajustado, que se tais despesas ndao constarem da Plano Operacional Anual aprovada, a
Administradora deverda obter prévia autorizagdo do Conselho de Representantes do Pool, para nelas

incorrer.

XXI1.DA CONFIDENCIALIDADE

XXIl.1. Cada Parte compromete-se, por si e por suas Partes Relacionadas (conforme definido abaixo), a
manter estritamente confidenciais os termos e condi¢cdes deste Contrato e toda informacgdo, seja escrita,
verbal, eletrénica ou de qualquer outra forma, obtida ou recebida da outra Parte durante as negociacGes e a
execucdo deste Contrato (“Informacdo Confidencial”), exceto se: (i) A Parte detentora da Informacdo
Confidencial tenha dado seu prévio e expresso consentimento a respeito; (ii) A Informac¢do Confidencial
esteja ou se torne disponivel ao publico por outra forma que ndo pela violacdo da obrigacdo de
confidencialidade pela Parte ou por qualquer das Partes Relacionadas; ou (iii) A Informacdo Confidencial
tenha que ser divulgada em razdo de regulamentos ou leis aplicaveis, ou por ordem governamental, decreto
ou regra que vincule a Parte receptora da Informacdo Confidencial, desde que tal Parte consulte a Parte
detentora da Informacgdo Confidencial antes da divulgacdo e divulgue a Informacgdo Confidencial somente na
extensdo do necessario.
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XXII.1.1. - Para os fins deste Contrato, Partes Relacionadas correspondem a (i) quaisquer pessoas
juridicas direta ou indiretamente controladas pelas Partes, ou pelos sdcios das Partes, incluindo
cOnjuge ou parentes de até 22 grau.

XXII.2. - As Partes também se obrigam, por si e por suas respectivas Partes Relacionadas, a ndo usar qualquer
Informacgao Confidencial da outra Parte, exceto para fins deste Contrato.

XXII.3. - A obrigacdo de confidencialidade aqui prevista permanecera valida e eficaz a partir da presente data
e pelo prazo de 05 (cinco) anos a contar do término do prazo ou rescisdo deste Contrato.

XXIIl. DA CESSAO

XXIIl.1. - Mediante o envio de notificacdo prévia com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, qualquer
das partes podera ceder os direitos e obrigacdes do presente Contrato, desde que se responsabilize integral
e solidariamente com o cessiondrio pelo cumprimento das obriga¢cdes ora assumidas, sem embargo da
exoneracdo dessa responsabilidade em caso de anuéncia da outra parte.

XXII.2. - N3o obstante o acima estipulado, a Administradora podera ceder seus direitos e obrigacdes,
independentemente de anuéncia do Proprietario, na hipdtese desta cessdo se operar para empresa do
mesmo grupo econdmico, podendo inclusive realizar referida cessdao de forma parcial ou total, em carater
tempordrio ou permanente. A cessao mencionada neste item podera também ocorrer no tocante as
remuneracoes a que a Administradora fizer jus.

XXII1.3. - Caso o(s) apartamento(s) durante o prazo de vigéncia deste instrumento, venha(m) a ser alienado(s)
pelo Proprietario devera ser a Administradora comunicada por escrito, nos 30 (trinta) dias imediatamente
subsequentes a realizagdo do negdcio, devendo os direitos e obrigacGes decorrentes deste instrumento
serem cedidos ao adquirente, implicando na sub-rogacdo integral deste pelo adquirente. Fora esta hipdtese,
nenhuma outra cessdo de direitos e obrigacGes do Proprietario sera possivel sem a anuéncia prévia e escrita
da Administradora.

XXIV. DAS DISPOSICOES GERAIS

XXIV.1. — Todas as alteragdes do presente Contrato serdo validas somente quando feitas por escrito através
de aditamentos, devidamente assinados pelas Partes.

XXIV.2. - O presente Contrato é celebrado de forma irrevogavel e irretratavel, e, uma vez devidamente
assinado pelo Proprietario o competente Termo de Adesdo (Anexo 1), obrigara as partes e seus sucessores
a qualquer titulo, constituindo ato juridico perfeito que espelha a livre manifestagdo das partes, cancelando
e substituindo quaisquer entendimentos e avengas anteriores, quer escritos, verbais, implicitos ou de outro
modo qualquer havidos entre as partes em relagdo ao objeto deste Contrato, ressalvado unicamente o
disposto no Contrato de Administragao firmado entre o Condominio e a Administradora, cujos termos e
condi¢cBes regem o presente instrumento para todos os fins e efeitos, especialmente para orientar a
interpretacdo da vontade manifestada pelo Condominio e pelos Proprietarios na presente contratacao.

XXIV.3. - Caso, por qualquer motivo, qualquer das disposicdes do presente Contrato seja considerada
invalida, ilegal ou ineficaz, tal provisdo devera ser excluida do presente Contrato e a validade, legalidade e
eficacia das demais disposicdes do presente Contrato ndo serdo, por tal razdo, afetadas ou comprometidas
de qualquer forma.

XXIV.4. - O inadimplemento ou atraso por parte de qualquer Parte no exercicio de um direito, poder ou
privilegio oriundo deste Acordo e seus Anexos ndo deverdo ser interpretados como rendncia, tampouco
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devera qualquer exercicio singular ou parcial de um direito, poder ou faculdade, impossibilitar qualquer
exercicio futuro.

XXIV.5. — As Partes declaram e reconhecem que as obrigacBes previstas neste Contrato poderdo ser objeto
de execucgdo especifica, nos termos do Cédigo de Processo Civil.

XXIV.6. — As obrigacGes atribuidas neste Contrato aos Proprietdrios em face da Sociedade sdo todas
assumidas em carater solidario sem qualquer excecao.

XXIV.7. - Os casos omissos serdao resolvidos pela Administradora em conjunto com o Conselho de
Representantes do Pool, observando-se, sempre, o principio basico que norteia a existéncia da Sociedade, a
saber, o desejo do Proprietdrio viabilizar, por meio do aporte, pela Administradora, de competéncia técnico-
gerencial internacionalmente reconhecida, o funcionamento do Pool, maximizando as oportunidades de
retorno financeiro decorrentes de sua exploracdo racional.

XXIV.8. - O Proprietario autoriza a Administradora a fazer eventuais alteragdes fisicas no(s) apartamento(s),
a fim de obter um melhor resultado operacional para a Sociedade e/ou com o intuito de atender aos padrées
exigidos pela Rede a qual pertence a Marca, inclusive para eventual adaptacdo do(s) Apartamento(s) para
portadores de necessidades especiais.

XXIV.9. - Todos os contratos celebrados entre a Sociedade e concessionarias e/ou empresas prestadoras de
servicos terceirizados, relativos a operacdo do Pool, deverdo, previamente a sua assinatura, ser submetidos
a analise e aprovacdo da Administradora, de sorte a que esta possa definir previamente as regras e
procedimentos operacionais apart-hoteleiros a serem adotados por estes, a fim de que sejam atendidos os
padrées da Marca.

XXIV.10. — As Partes, por si e por seus representantes legais, empregados e agentes, se obrigam a conduzir
suas praticas comerciais, durante a consecucdo do presente Contrato, de forma ética e em conformidade
com os preceitos legais aplicaveis, em especial a lei anticorrupgao brasileira (lei n2 12.846, de 12 de agosto
de 2013). Na execugdo deste Contrato, nem a Administradora e tampouco o Condominio/Pool, assim como
quaisquer de seus respectivos representantes legais, empregados e/ou agentes, devem dar, oferecer, pagar,
prometer pagar, ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa
de valor a qualquer autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer
terceiros, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente ou do governo, ou para
assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as regras
anticorrupgao.

XXIV.10.1. - Qualquer descumprimento do acima estipulado, bem como das regras anticorrupgao
vigentes, em qualquer um dos seus aspectos, ensejara a rescisdo motivada imediata do presente
instrumento, provocada pela Parte infratora, independentemente de qualquer notificagdo, observadas
as penalidades previstas neste Contrato.

XXIV.11. - Em havendo disponibilidade no Condo-Hotel serd concedido desconto de, no maximo, 50,0%
(cinquenta por cento) sobre a didria que estiver sendo praticada naquele més para os Empregados ou
profissionais ligados a Administradora, ainda que o trabalho a ser por eles realizado ndo esteja diretamente
relacionado com o Condo-Hotel.

XXIV.11.1 — N3o obstante o previsto na cldusula acima, a Administradora deverd obter prévia
aprovacdo do Conselho da Sociedade para a concessdo de aludidos descontos a partir da 52 (quinta)

didria mensal, inclusive, se assim ocorrer.

XXIV.12. — N3o obstante o disposto neste instrumento, a Incorporadora, qualificada no preambulo desde
instrumento, declara que é de seu conhecimento o teor da Deliberagdo CVM — Comissdo de Valores
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Mobilidrios ng 734 de 17 de margo de 2015 com a qual se obriga a cumprir integralmente enquante perdurar
3 oferta pdblica das unidades do Condo-Hotel, mantendo a Administradora indene dos prejuizos advindos
de gualquer descumprimento a deliberagio acima e instrucBes posteriores publicadas pela CVM — Comissdo
de Valores Mobilidrios, salvo obrigacdes decorrentes da Cliusulas XV, de responsabiiidade da
Administradora.,

XXIV.13. - As premissas {ou “Considerandos”) daste instrumento integram o presente Contrate para todos
os fins e efeitos, sobre tudo para orientar a interpretagio da vontade manifestada pelas Partes nas cldusulas
e condi¢des ora pactuadas.

XXv. DOS ANEXOS

XXV, 1. - S3o documentos anexos e insepardveis a este instrumento, os seguintes;
a) Anexo 1 - Termo de Adesio e Contrato de Comadato dos Apartamentos;

b) Anexc 2 - Termo de Recebimento de Chaves;

¢} Anexo 3 - Disposicfies do Servico de Reservas; e,

d) Anexo 4 - Acordo Comercial para Vendas de Hospedagens e Eventos.

XXVi. DOFORQ

XXVL1. - As partes elegem o Foro Central da Capital do Estado de Sdo Paulo, em detrimento de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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Anexo 1 ao Contrato de Constituicao da Sociedade em Conta de Participacdao - ADESAO

TERMO DE ADESAO E CONTRATO DE COMODATO DOS APARTAMENTOS

TERMO DE ADESAO

Double Tree by Hilton Porto Alegre
Nome:
Nacionalidade: Estado civil Profissdo
RG CPF
End:
Cidade Estado CEP
Tel: Data de nascimento:
E-mail:
Apartamento(s) (ou parte ideal de apartamento, conforme for o caso):

DECLARACAO

Declaro, para todos os fins e efeitos de direito, que:

(a)

(b)
(c)
(d)

(e)
(f)
(8)

(h)

(i)

recebi com antecedéncia uma cdépia do instrumento de Contrato de Constituigdo de Sociedade em
Conta de Participagdo (a “Sociedade”) e do Contrato de Comodato, referentes a operagdo hoteleira
a ser desenvolvida nas instalagdes do Condo-Hotel;

a Socia Ostensiva é a empresa Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda. (a “Administradora”);

a Comodataria é a Administradora, na qualidade de Sdcia Ostensiva da Sociedade;

tenho pleno conhecimento e aceito os termos e condi¢bes constantes do Contrato de Constitui¢do
de Sociedade em Conta de Participagdo e do Contrato de Comodato, acima mencionados;

adiro a referida Sociedade como Sécio Participante;

adiro ao Contrato de Comodato, como Comodante;

concordo e me obrigo a cumprir e respeitar o referido contrato, transferindo a posse de meu(s)
apartamento(s) para ser(em) explorado(s) pela Administradora, em conjunto com outros
apartamentos, nos termos nele previstos;

autorizo que meu(s) apartamento(s) (ou parte ideal de apartamento, conforme for o caso) seja(m)
vistoriado(s) e recebido(s) pela Administradora ou empresa por ela indicada, bem assim que tenho
conhecimento de que a responsabilidade de referidas empresas: (h1) é limitada a constatacdo de
eventuais defeitos aparentes e de facil constatacdo, os quais deverdo ser apontados e reclamados
junto a empresa construtora/incorporadora que, nessa condicdo, é a responsavel por sana-los; (h2)
ndo se estende a verificar se a construtora/incorporadora do prédio cumpriu com suas obrigacdes
legais a época de entrega do empreendimento, atributo esse que me é exclusivo;

Que, ndo obstante minha adesdo tenha ocorrido automatica e obrigatoriamente com a celebracdo
do contrato de aquisicdao de minha unidade auténoma, o presente termo tem a func¢do de certificar
a cessdo da posigao contratual em relagdo a Incorporadora, bem assim de organiza¢do administrativa
da Administradora;
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(j) Que tenho conhecimento e concordo que em caso de distrato, rescisdo, cessdo ou qualquer forma
de sucessdo envolvendo o(s) meu(s) apartamento(s) que estarei automaticamente desvinculado de
qualquer relacao juridica relativa a Sociedade e o mencionado Contrato De Comodato.

Para fins de recebimento dos resultados da Sociedade, indico a conta bancaria abaixo:

Titular:

CPF CNPJ

Banco: Cidade:

Ag. Conta corrente:

E, por estar assim justos e de acordo, firma o presente em 02 (duas) vias de igual teor e para a mesma

finalidade.

Testemunhas:

1.

S3o Paulo, .......... de i, de 20......

Nome completo do Proprietario
Socio Participante

Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda.
Administradora

Nome:
RG n.2:
CPF/MF n.2:

2.

Nome:
RG n.2:
CPF/MF n.2:
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Contrato de Comodato dos Apartamentos

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Comodato (o “Contrato”), as Partes (ou,
isoladamente, a “Parte”) que o firmam:

(i) Como Comodataria e assim doravante denominada a Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., com
sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Alameda Rio Negro, 132 andar, Edificio Padauri, Alphaville,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.223.966/0001-13, neste ato representada, na forma de seu Contrato Social,
na qualidade de Sécia Ostensiva da sociedade em conta de participacdo denominada Atlantica Hotels
International (Brasil) Ltda. — Double Tree by Hilton Porto Alegre - SCP; e,

(ii) Como Comodante e assim doravante denominado o Proprietario abaixo assinado e qualificado no
respectivo Termo de Adesdo (Anexo 1);

E, considerando ainda para fins do presente instrumento e do contrato ao qual o presente
instrumento é anexo o QUADRO RESUMO abaixo:

| — DO APARTAMENTO (ou parte ideal de apartamento, conforme for o caso) CEDIDO EM COMODATO:
unidade ...............

Il — DAS CONDICOES GERAIS PARA O COMODATO:

A — Vigéncia do Contrato: a mesma do contrato de constituicdo de Sociedade em Conta de
Participacdo ao qual o presente instrumento é anexo;

Resolvem as partes o seguinte:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato é a cessdo gratuita de uso que o Comodante faz de seu(s) Apartamento(s) (ou
parte ideal de apartamento, conforme for o caso) a Comodataria, o(s) qual(is) deve(m) estar montado(s),
equipado(s) e decorado(s) de acordo com os padrdes solicitados pela Comodataria.

1.2. A Comodataria recebe o(s) Apartamento(s) (ou parte ideal de apartamento, conforme for o caso) para
fins de neles promover a exploragdo hoteleira como um meio de hospedagem, nos termos dos arts. 23 e 24

da Lei Geral do Turismo (Lei 11.771/2008).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O presente Contrato vigorara pelo mesmo prazo de vigéncia do contrato de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participa¢do ao qual este instrumento é anexo, sendo assim renovado e rescindido nas mesmas
formas e condi¢Ges que estabelecidos no referido instrumento.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS-

3.1. A Comodataria podera exercer os direitos e deveres decorrentes deste Contrato por meio de uma filial
com sede no endere¢o do Condo-Hotel.

3.2. As Partes elegem com desisténcia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o Foro Central da

Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer questdes decorrentes deste
Contrato.
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E, por estarem justas e contratadas, celebram as Partes o presente instrumento, elaborado em 02 (duas) de
igual teor e forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo.

S3o Paulo, ........ Lo (I de ..o

Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda.
Comodataria

Nome completo do Proprietario

Comodante
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
RG n.2: RG n.2:
CPF/MF n.2: CPF/MF n.2:
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Anexo 2 ao Contrato de Constituigao Sociedade em Conta de Participagao — CHAVES

TERMO DE RECEBIMENTO DE CHAVES
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Anexo 3 ao Contrato de Constituicdo Sociedade em Conta de Participacdao —Servigo de Reservas

DisPOSICOES DO SERVICO DE RESERVAS

I. O Condo-Hotel participara obrigatoriamente dos sistemas de reservas da Hilton Worldwide (Hilton) e da
Administradora, aceitando e confirmando reservas de acordo com as politicas e procedimentos definidos
pela Administradora e praticados por todos os empreendimentos pertencentes a respectiva Rede, nos
termos estabelecidos no presente anexo.

Il. Pelos servicos de reservas fornecidos pela Hilton, por meio do sistema vinculado ao Web Reservation,
serdo cobrados do Condo-Hotel os seguintes valores a partir da data de inicio das suas atividades:

ii) Valor por Transagdo da Reserva

Serdo cobrados US$7,50 (sete ddlares e cinquenta centavos de délar), e pagos em moeda corrente
nacional pelo valor equivalente, por Transacdao de Reserva realizada por meio de todos os “Call
Centers” da Hilton e GDSs.

Serdo cobrados USS6,00 (seis ddlares), e pagos em moeda corrente nacional pelo valor equivalente,
por Transacdo de Reserva realizada por meio do site Hilton (https://doubletree3.hilton.com) e
guaisquer outros sites com interface com o sistema Hilton.

Obs: a) Ndo serdo cobradas reservas canceladas ou alteradas; b) Reservas que tenham sido feitas,
mas que ndo sejam efetivadas/utilizadas (“no shows”) serdo cobradas; c) O pagamento de comissdo
dos “no shows” podera ser evitado cancelando-se as reservas no “Web Reservation”, abaixo referido;
d) os valores expressos serdo equivalentes ao correspondente em moeda nacional.

11.1. Os valores acima referidos sdao cumulativos, sendo que os valores constantes do item ii acima, somente
serdo devidos quando utilizados.

I1l. Pelos servigos de reservas fornecidos pela Administradora, serdo cobrados os seguintes valores a partir
da data de inicio das atividades do Condo-Hotel:

i) Valor por Transac¢do de Reservas

Serdo cobrados R$21,20 (vinte e um reais e vinte centavos) por Transac¢do de Reserva realizada por
meio do GDS local/CMNet mais uma taxa mensal de manutengdo no valor de R$96,00 (noventa e
seis reais).

Serdo cobrados por Transagdo de Reserva realizada por meio do site: www.atlanticahotels.com.br ou
por Transacdo de Reserva realizada por meio dos websites integrados através de parceiros e/ou
terceiros o valor de R$9,10 (nove reais e dez centavos) cada.

Serdo cobrados por Transacdo de Reserva realizada por meio do B2B (self booking integrado através
de parceiro) o valor de R$10,20 (dez reais e vinte centavos) cada.

Obs: a) N3do serdo cobrados cancelamentos ou alteragdes de reservas; b) Reservas que tenham sido
feitas, mas que ndo sejam efetivadas/utilizadas (“no shows”), nem previamente canceladas, serdo

cobradas.

ii) “General Sales Agents” Nomeados pela Administradora
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Pelas reservas realizadas pelos General Sales Agents (“GSA”) afiliados a Administradora (Hotel Direto
Ltda.) serdo cobrados 5,0% (cinco por cento) sobre as respectivas receitas de hospedagem geradas
pelos GSA.

IV. Os valores supra mencionados serdo mensalmente devidos pelo Condo-Hotel, cujos pagamentos
deverdo ocorrer até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao vencido, sob pena de aplicacdo das
penalidades prevista no contrato ao qual este é anexo.

V. Todos os custos de aquisicdo dos softwares (licengas de uso) e hardwares, bem como dos respectivos
treinamentos, necessarios a instalacdo e funcionamento dos servigos de reservas previstos neste anexo,
correrdo por conta do Condo-Hotel.

VI. Serd considerada como uma “Transacdo de Reserva” qualquer comunicacdo oral ou escrita feita por, ou
em nome de, um individuo, ou grupo de individuos, confirmando a reserva de qualquer apartamento do
Condo-Hotel (independentemente do numero de pernoites reservados). Ndo serd considerada uma
transacdo de reserva qualquer comunicacdo relativa a uma reserva ja confirmada ou qualquer reserva que
seja posteriormente cancelada, de acordo com as instrucées da Administradora, antes da data de chegada
do héspede ao empreendimento.

VII. Os valores estabelecidos no presente anexo poderdo variar em razdo de aumento ou redug¢do no custo
do fornecimento desses servicos, visando a cobranca de valores equivalentes para todos os apart-hotéis e
hotéis da Rede a qual pertence a Marca, no Brasil e no exterior, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.

VIII. Adicionalmente, podera a Administradora incluir o Condo-Hotel em qualquer outro sistema de reservas
independente, de acordo com os programas de marketing e vendas por ela definidos, correndo os respectivos

custos de afiliacdo e manutencao por conta do Condo-Hotel.

IX. Todos os termos grafados em maiuscula tém o significado a eles atribuido no Contrato ao qual este é
anexo.
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Anexo 4 ao Contrato de Constituicdao Sociedade em Conta de Participagdao — Contrato HD

ACORDO COMERCIAL PARA VENDAS DE HOSPEDAGENS E EVENTOS

Pelo presente instrumento, celebrado entre as partes abaixo qualificadas, a saber, de um lado,

(i) Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda. — Double Tree by Hilton Porto Alegre - SCP, sociedade
em fase de constituicdo, neste ato representada por sua Sécia Ostensiva Atlantica Hotels International
(Brasil) Ltda, sociedade empresaria limitada de direito privado, com sede na cidade de Barueri, estado de Sao
Paulo, na Alameda Rio Negro, n? 585, 132 andar, Bloco B, Alphaville Empresarial, representada na forma de
seu contrato social por seus representantes legais abaixo assinados, doravante denominada Contratante;

e, de outro lado,

(ii) Hotel Direto Ltda., sociedade empresaria limitada de direito privado, com sede na Cidade de Barueri,
Estado de S3ao Paulo, na Alameda Rio Negro, n? 585, 132 andar, Conjunto 132, Bloco B, sala D, Alphaville
Empresarial, CEP: 06454-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 05.411.662/0001-78, neste ato representada na
forma de seu contrato social, por seus representantes legais, doravante denominada HD;

e ainda, na qualidade de interveniente anuente,

(iii) Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., sociedade empresaria limitada de direito privado, com
sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Alameda Rio Negro 585, 132 andar, Conjunto 132, Bloco
B, Alphaville Empresarial, CEP: 06454-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.223.966/0001-13, neste ato
representada na forma de seu contrato social, doravante denominada Atlantica;

Considerando Que a HD, através de seu Departamento de Business Intelligence é responsavel pela analise e
distribuicdo de informagdes sobre o comportamento de compra de todos os seus clientes e suas vendas
cruzadas;

Considerando Que a HD, através de seu Departamento de Business Intelligence auxilia na prospeccdo de
novos segmentos, pragas e nichos de mercado para seus clientes;

Considerando Que a HD, elabora, acompanha e gerencia Campanhas de Incentivo de Vendas, Vendas
Cruzadas na busca de resultados e maior produtividade para seus clientes;

Considerando Que a HD, conta com pessoas dedicadas ao monitoramento de tarifas e inventario em diversos
sistemas operacionais e de distribuicao para seus clientes;

Considerando Que a HD, conta com pessoas dedicadas ao monitoramento e controle de clientes que utilizam
o portal de comissGes e as comissdes geradas por estes;

Considerando Que a Contratante pretende se utilizar do relacionamento comercial da HD, dos relatérios e
informacbes estratégicas sobre seus clientes, da distribuicdo de sua unidade aos canais de vendas, para

viabilizar a elevacdo do resultado de ocupacdo, didria média e posicionamento de seu estabelecimento;

Considerando Que a Atlantica tem como objeto social a administracao de empreendimentos hoteleiros e
apart-hoteleiros, possuindo no territdrio nacional diversos estabelecimentos sob sua administracéo;

Considerando Que a Contratante e a HD possuem interesse em desenvolver uma parceria comercial e
estratégica, juntamente com os demais hotéis administrados pela Atlantica;
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Resolvem as Partes celebrar o presente Acordo Comercial, o qual sera regido pelas seguintes clausulas e

condicdes:
1. DO OBIJETO
1.1. Nos termos do presente contrato, a HD compromete-se a fomentar a venda de reservas de

1.2,

1.3.

1.4.

2.

hospedagens e eventos, por si ou através de agéncias de viagens, empresas operadoras e
organizadoras de eventos, e demais clientes integrantes da carteira de relacionamento da HD,
respeitando a capacidade de acomodacdo do estabelecimento da Contratante, denominado Double
Tree by Hilton Porto Alegre, bem como as tarifas por este praticadas, em conformidade com as
cldusulas e condig¢Bes previstas no presente instrumento.

A HD devera, através do Departamento de Business Intelligence, auxiliar e dar suporte a composicao
e atualizacdo da Carteira de Clientes da equipe de vendas da Contratante, organizando-as em
relatdrios detalhados e envia-lo regularmente aos responsaveis, de acordo com rotina divulgada em
vigor; para tomada de decisdes e planos de acdo da HD e de todos os hotéis e apart-hotéis
administrados pela Atlantica.

A HD enviara regularmente a Contratante, de acordo com rotina divulgada em vigor, o relatdrio que
demonstra detalhadamente a producdo mensal de seus clientes no ano vigente e anterior, com
indicacdo de sua localidade, area de atuacdo e respectivos responsaveis, proporcionando a
Contratante a realizacdo de analises e acionamentos para busca de elevacdo do resultado por meio
das vendas cruzadas.

A HD conta com pessoas dedicadas a distribuir o inventario hoteleiro da Contratante aos canais de
distribuicdo, bem como a orientar e deliberar sobre acordos tarifarios de seus clientes, controlando
a base de dados e zelando pela integridade tarifaria destes junto a Contratante.

DAS RESERVAS

2.1. - A HD devera indicar as agéncias de viagens, operadoras e organizadoras de eventos, e demais clientes
integrantes da carteira de relacionamento da HD o nimero da central de reservas da Contratante, da
Atlantica, ou demais canais de distribuicdo da Contratante, para que possam efetuar suas respectivas

reservas.

3. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

3.1. Nos termos do presente acordo, a HD obriga-se a:

(a) ndo praticar atos que importem no descrédito comercial da Contratante;

(b) divulgar o estabelecimento da Contratante, promovendo, para tanto, a¢des de apresentacgao,
capacitacdo e fomento com os clientes por ela atendidos;

(c) sugerir a Contratante atividades promocionais a serem desenvolvidas junto aos potenciais clientes;
(d) manter infraestrutura e pessoal adequados para divulgar, viabilizar e implantar os servigos objeto do

presente instrumento, ficando desde ja estabelecido que a HD sera a Unica empregadora dos funciondrios a
serem utilizados para a prestacdo dos servicos objeto do presente contrato;

(e)

prestar os servigos contratados e descritos no presente instrumento, respeitados os valores, tarifas

e condicOes definidos pela Atlantica, e;
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(f) disponibilizar a Contratante, mensalmente, relatérios detalhados contendo informagGes sobre o
andamento dos negdcios postos a seu cargo, relacdo de clientes visitados, atividades promocionais e de
marketing e dados sobre concorrentes diretos.

3.2. - Nos termos do presente contrato, a Contratante se compromete a:

(a) honrar as reservas geradas para a Contratante com o intermédio da HD, através de agéncias de
viagens, operadoras e organizadoras de eventos, e demais clientes integrantes da carteira de relacionamento
da HD, desde que realizadas dentro dos padrdes e condi¢des estabelecidos pela Atlantica;

(b) nao praticar atos que importem no descrédito comercial da HD;

(c) fornecer todas as informagOes necessarias a apuracdo, pela HD, do exato valor da remuneracao a
esta devida, e;

(d) ndo realizar contatos e/ou negociacdes e acordos com os clientes da carteira de relacionamento da
HD sem o seu prévio e expresso conhecimento, a fim de nao infringir as regras, politicas e instrucdes
praticadas pela Atlantica (prazos de faturamento, comissoes e etc.).

3.3. - Entende-se por INTERMEDIACAO DE RESERVAS DE HOSPEDAGENS E EVENTOS, @ promocao, negocia¢do e captacao
de reservas de apartamentos e eventos (salas, equipamentos e Alimentos & Bebidas), através das reservas
individuais e/ou de grupos de turistas, a lazer ou a negdcios, a clientes e segmentos de mercados especificos
atendidos pela carteira da equipe de vendas da HD.

4. DA REMUNERACAO

4.1. - Pela prestacdo dos servicos definidos neste instrumento, a HD fard jus ao recebimento de uma
remuneragdo percentual mensal de 5% (cinco por cento) sobre o valor total das receitas geradas para a
Contratante, referente a toda producdo intermediada pelos clientes atendidos pela carteira da equipe de
vendas da HD (GSA) decorrente do trabalho de promocdo e captagdo de reservas de apartamentos e eventos
(salas, equipamentos e A&B — Alimentos e Bebidas), no més imediatamente anterior ao de pagamento.

4.2. - O pagamento da aludida remuneracgao sera realizado diretamente pela Contratante a HD.

4.3. - A HD enviar3, até o dia 10 (dez) de cada més, as Notas Fiscais de servico diretamente a Contratante,
para pagamento até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente ao vencido, podendo ser efetuado
depdsito em conta corrente a ser indicada pela HD. Fica convencionado que a HD devera também enviar a
Contratante, pelo correio ou através de e-mail, até o dia 5 (cinco) de cada més, relatérios que demonstrem
as receitas geradas em seu estabelecimento.

4.3.1. - Fica desde ja estabelecido para ambas as partes o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para andlises
e contestacOes de dados do relatdrio para eventuais corregées a parte prejudicada — a partir da data
de recebimento do relatdrio;

4.3.2. - Fica ainda desde ja estabelecido que qualquer diferenca eventualmente apurada entre os
valores devidos e os efetivamente pagos a HD sera objeto de acerto no més subsequente ao de sua

constatacao.

4.4. Os comprovantes de depdsito bancario em favor da HD servirdo como documentos habeis e definitivos
de constatacdo e comprovacdo dos pagamentos efetuados.

69



5. DAs DESPESAS
5.1. - As despesas incorridas pela HD no ambito do presente contrato correrdo por sua conta exclusiva,
especialmente aquelas referentes a viagens, salarios de seus empregados, contribui¢cbes assistenciais,

previdenciarias e FGTS.

6. DO INADIMPLEMENTO

6.1. - Sem prejuizo dos direitos assegurados em lei e do disposto neste instrumento, a parte que descumprir
qualquer de suas cldusulas sera notificada pelo outro contratante de que, ao término do prazo de 30 (trinta)
dias a contar do recebimento da notificacdo, estard o contrato rescindido. Na hipétese de o contratante
faltoso sanar o inadimplemento, cessardo os efeitos da notificacdo, permanecendo o contrato em vigor.

6.2. - Fica estipulada desde j3, para a hipdtese de atraso no pagamento da remuneracao da HD, prevista na
Clausula Quarta acima, a incidéncia de multa em percentual equivalente a 2% (dois por cento) do valor do
débito pendente.

6.3. Caso o inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento da
obrigacdo, sera a referida multa devida em percentual equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do débito
pendente.

7. DAVIGENCIA

7.1. - O presente contrato entrard em vigor a partir da data de abertura do estabelecimento da Contratante
ao publico, e assim permanecera enquanto perdurar a relagcdo havida entre a Contratante e a Atlantica em
razdo do Contrato de Administracdo do qual o presente acordo faz parte integrante e indissocidvel, sendo
certo ainda que a rescisdo de referido contrato de administracdo, acarretard na imediata rescisdo do
presente instrumento

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. - A aceitacdo, por qualquer das partes, do ndo cumprimento, pela outra, das cldusulas ou condi¢Ges
deste Acordo Comercial, a qualquer tempo, sera interpretada como mera liberalidade, ndo implicando,
portanto, na renuncia do direito de exigir o cumprimento das obriga¢des aqui contidas.

8.2. - O presente Acordo Comercial constitui o acordo integral entre as partes, prevalecendo sobre qualquer
outro documento anteriormente firmado por estas e ndo podera ser alterado ou modificado em nenhuma

de suas clausulas ou condi¢des, salvo mediante acordo por escrito, assinado por ambas as partes.

8.3. - Este Acordo Comercial obriga as partes, seus herdeiros e sucessores, ndgo podendo ser cedido, total ou
parcialmente, por nenhuma das partes sem o consentimento expresso da outra.

9. DoForo

9.1. - As partes elegem o Foro Central da Capital do Estado de Sao Paulo, em detrimento de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 3 {trés} vias de igual forma e
tear, juntamente com as 2 {duas) testemunhas ab ix%gg'ﬁdo presentes.

o
|
gdﬂ,l 8,

Barueri —3P, 02 de outubro de 2018,

| L Re: 2’3%@
Lk b AEE,

R30G5 uble Tree by Hilton Portg Alegre “SCP”

SRt Gy,
e Jm&'ger © Sl
T 08 S ey,
PR, “’45_35 af[yaj
Hotel Direto Ltda. ! 79y 965 SE/s,
HD G
%
' 7_6.51 Aleara Hotels International (Brasily Ltda. Com 5’6:@ E’/’% )
RG: 23 21030" ’ Atlantica gs) ) 535 Uiy
cPF 7 i
i’é'&?g 5P
Testemunhas:
Nome: Fe}‘handa Sitva Barbosa Nome: a Fernanda B,P.aﬁian
R.G.: RG: 42.888.771-1 SSPISP R.G.: Eng FRG: 3066431£im
GPF: 351.455.158-80 CPF 006.328.1
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ANEXO H A0 CONTRATO DE ADMINISTRAGAO - EXCLUSIVIDADE
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Pelo presente instrumento particular, as partes, de um lado a

(a) Subcondominio Hotel do Condominio Pontal, em construcdo, representando os interesses
individuais homogéneos dos conddminos, localizado no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto
Alegre, na Avenida Padre Cacique, n2 2893, neste ato devidamente representado por sua
Incorporadora, a empresa Melnick Even Castanheira Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Carlos Trein Filho, n? 551, bairro

Auxiliadora, devidamente inscrita no CNPJ/MF, sob o n2 16.816.234/0001-41, doravante denominado
simplesmente Subcondominio Hotel;

e, de outro lado,

(b) Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., com sede no Estado de S3o Paulo, Cidade de Barueri,
Alphaville, na Alameda Rio Negro, 585, 132 andar - Ed. Padauiri, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
02.223.966/0001-13, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social,
doravante denominada simplesmente Administradora;

Considerando que

(i.) as Partes celebraram, em 04 de outubro de 2018, o Contrato de Administragao (o
“Contrato”) para a administrag&o condominial e gesto hoteleira, pela Administradora do
Subcondominio Hotel (o “Empreendimento”);

(ii.) A Incorporadora verificou a necessidade de incluir um detalhamento em relagdo a
concessao de desconto aos sécios participantes para uso das unidades habitacionais do
Empreendimento, previsto no Contrato de Constituicio da Sociedade em Conta de
Participagdo (o “Contrato de Constituicdo da SCP”), que constitui o Anexo G ao Contrato;

(iii.) foi decidido complementar o nome fantasia do Hotel;

Resolvem, as Partes, de comum acordo, por este Primeiro Aditamento (o “12 Aditamento”) alterar o
Contrato, conforme as cldusulas e disposi¢des que seguem abaixo:

Clausula Primeira: Tendo em vista a possibilidade de as unidades autbnomas hoteleiras do
Empreendimento serem adquiridas, além de inteiras, também de forma fracionada, ou seja, em
partes ideais de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da unidade auténoma hoteleira do
Empreendimento, resta incluido a Cldusula V do Contrato de Constituigdo da SCP o item V.3.3, com a
seguinte redagdo:

V.3.3. ~ O beneficio previsto na cldusula V.3 acima serd concedido aos proprietdrios de unidades
autdénomas hoteleiras do Subcondominio Hotel que tiverem o dominio, no minimo, de parte
ideal de 25% (vinte e cinco por cento) de unidade auténoma hoteleira inserida na Sociedade;
caso a parte ideal de 25% (vinte e cinco por cento) tenha mais de um proprietdrio, o beneficio




poderd ser compartilhado e dividido até o limite de 02 (dois) proprietdrios, a serem indicados
pela totalidade dos proprietdrios de referida unidade auténoma hoteleira.

Cldusula Segunda: Definem as Partes em adicionar o nome do Subcondominio ao “Nome Fantasia do
Empreendimento” definido no item “viii” do Quadro Resumo do Contrato e em todas as referéncias
existentes no Contrato e nos respectivos pactos acessérios, de modo que a contar da data de

assinatura deste 12 Aditamento, o Empreendimento passara a ser identificado como DoubleTree by
Hilton Porto Alegre Pontal.

Clausula Terceira: O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratével, obrigando
as partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento.

Clausula Quarta: As demais cldusulas e condigdes do Contrato, que ndo alteradas expressamente pelo
presente aditivo, mantém-se integralmente higidas.

Cldusula Quinta: As Partes elegem o Foro Central da Capital do Estado de S3o Paulo, em detrimento
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Assim e para estas finalidades, celebram as Partes o presente 12 Aditivo, em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.
Porto Alegre/RS, 18 de janeiro de 2019.
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